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|| sottoscritto Dottor Francesco Ruggiero nato a Formia {LT) il 29/06/1969 e residente in Coreno
Ausonio (Fr) alla Via Vico | Municipio, 12 iscritto all’Albo dei Dottori Commercialisti ed esperti
contabili del comprensorio del Tribunale di Cassino al n. 115 in virtt dell’incarico ricevuto dalla
curatela fallimentare dell’azienda in epigrafe, ha redatto la seguente perizia al fine di valutare la

- -in fallimento-:

- Del valore industriale e commerciale delle autorizzazioni possedute e trasferibili attraverso

volture;
- Del costo economico materiale e immateriale necessario per ottenere le autorizzazioni

all’esercizio delle attivita;
- Del valore residuo delle attrezzature/macchinari presenti nel sito al momento del

sopralluogo

Tali considerazioni economiche, aggiunte al valore di perizia degliimmobili e delle altre attrezzature,
formeranno la complessiva stima del valore aziendale della Societa [N

Considerazioni Preliminari sull'impianto

oggetto di valutazione

ta I cra in fallimento & stata costituita nell’anno 1998 ed iscritta nel registro delle
imprese presso la CCIAA della provincia di Frosinone il 19/08/1998 al N. [l del REA

L'oggetto sociale originario aziendale & riconducibile al trasporto, gestione, trattamento e
smaltimento di rifiuti urbani ed industriali pericolosi e non pericolosi cosi come le varie
autorizzazioni succedutesi prevedevano e prevedono.

La [ ha esercitato tali attivita dall’anno 2000 fino agli inizi del 2009. Dal 2009 e fino ad
oggi, attraverso tre contratti di fitto di azienda stipulati nel 2009 e nel 2015 le attivita sono state

cedute alla [ attualmente in esercizio.

L'implanto & entrato in funzione nell’anno 2002 ed & attualmente operativo in forza delle seguenti
autorizzazioni rilasciate dall amministrazione regionale in qualitd di autorita preposta:

Determina Regione Lazio n. 880 del 10/10/2002;
Determina Regione Lazio B 2863 del 30/06/2009;
Determina Regione Lazione B 7395 del 28/09/2011.

Lultima autorizzazione rilasciata in data 28/09/2011 ha wvaliditd decennale con scadenza
27/09/2021.

Nel Jasso di tempo trascorso tra la costituzione e I'awvio delle attivita 1998/2001 ed oggi, il sito
industriale & stato utilizzato, principalmente, per lo svolgimento delle attivita di raccolta, selezione,
trattamento e riciclo dei rifiuti:
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Per gli anni riferibili alla [N il core business aziendale & stato quello della filiera del
riciclo del vetro mediante I'autorizzazione rilasciata con la Determinazione della Regione Lazio
n. 880 del 10 ottobre 2002 e successive integrazioni, originariamente scadente il 30.06.2009.
L’attivita autorizzata consisteva principalmente nelia raccolta differenziata della frazione vetro,
trattamento al fine di separare, anche qualitativamente, le frazioni nobili da quelie a minore
valore aggiunto, ed avvio per il riciclo ad impianti autorizzati al recupero e riutilizzo del vetro per
fini industriali ed alimentari.

Per gli anni riferibili, invece, alia gestione- I'azienda, ha stipulato contratto di
fitto di ramo di azienda in data 21/04/2009 poi modificato in data 22/09/2009 e rinnovato in
data 30/11/2015. In virty di tali atti la affittuaria ha ottenuto dapprima voltura delia
autorizzazione con determinazione dirigenziale n. B2863 del 30/06/200¢ della Regione Lazio e
poi, attraverso un procedimento di variante sostanziale & stata autorizzata con determinazione
dirigenziale n. B7395 del 28/09/2011 ad esercitare nuove e diverse attivita meglio evidenziate
nella Tab. | di seguito allegata:

Tab. | = Tabella riassuntiva gestione impianto
Rifiuti autorizzati in ingresso

Come da Appendice | al presenr_.e allegato tecnico.

Operazioni di gestione autorizzate

Le operazioni di gestione in
questione Sono riportate
accanto ad ogni singolo CER |
cui sono riferite

nell Appendice | al presente
allegato tecnico.

R3 - Riciclaggiofrecupero delle sostanze
organiche non utilizzate come solvent
(comprese le operazioni di compostaggio
g altre trasformazioni biologiche).

R12 - Ricomprende la operazioni di
cernita, pressatura, imballaggio,
adeguamento volumetrico e macinazione,
R13 - Messa in riserva di rifiuti per
sottoporli a una delle operazioni indicate
nei punti da Rl a R12 {escluso il deposito
temparaneo, prima della raccolta, nel
luogo in cui seno prodott),

Pericelosi 250 tfanno =
62,500 t/anno < Non Pericalosi 62.250 Idanno =
' Pericolosi | T tigiorno S
Potenzialitd impiante Non pericolosi 207 t/giorno

208 tigiorno =

Quindi tabella si evince che la potenzialita in ricezione dell'impianto & pari a circa 208 Tonnellate al
giorno per complessive 62.500 Ton/annue.

L’,i,mﬁia'nio & entrato in funzione nell’anno 2002 ed ¢ attualmente operativo in forza delle seguenti
ailto‘ri;zz_az'ioni rilasciate dall'amministrazione regionale in qualita di autorita preposta:

Determina Regione Lazio n. 880 del 10/10/2002;

Determina Regione Lazio B 2863 del 30/06/2009;
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Detérmina Regione Lazione B 7395 del 28/09/2011.

N. 08/201%

'ultima autorizzazione filasciata in data 28/09/2011 ha validitd decennale con scadenza

27/09/2021.

Lo schema produttivo aziendale & evidenziato nella figura che segue:
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Le tipologie di rifiuti oggetto di autorizzazione sono quelli riportati nello schema che segue:
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LE CRITICITA DEL SISTEMA

Il rapporto tra CSS e COREPLA & di fatto riconducibile aila fattispecie della “sub-fornitura”, con il
Consorzio in una posizione oggettivamente dominante.
Alcuniimpianti hanno firmato il contratto aggiungendo in una postilla che a sottoscrizione, pur nella
non condivisone di talune clausole, era un atto dovuto per assicurare la continuita operativa
dell’attivita.
| CSS contrattualmente non sono proprietari dei «Prodotti» e dei «Sottoprodotti/Plasmix»
selezionati, che COREPLA considera di sua proprieta, per cui & il Consorzio che dovrebbe garantirne
il ritiro in tempi compatibili con le disponibilita di stoccaggio autorizzate.
Si guarda con preoccupazione all’attuale congiuntura di mercato delle plastiche da avviare a riciclo
0 a recupero energetico, soprattutto quelle di minor pregio, considerato che per la selezione di tali
materiali COREPLA ha sollecitato molti C5S a notevoli investimenti in tecnologie.
La mancanza di fluidita nei ritirt dei flussi in uscita dai €SS, che provoca evidentemente un
sovraccarico del materiale presente negli impianti, costituisce un potenziale moltiplicatore dei
rischi di incendio. :
Osservando |'andamento delle Aste Corepla (spesso deserte e limitate soltanto ad alcuni dei
materiali selezionati) sara di immediata percezione l'infruttuosita dei sistemi di aggiudicazione.
Non a caso il bilancio Corepla registra quale principale entrata quella derivante dal CAC.
Alla mancata aggiudicazione del materiale consegue il crollo del prezzi e I'aumento dei quantitativi
stoccati presso gli impianti di selezione. Ad aggravare il contesto, la tendenza ad una raccolta
differenziata sempre pili sporca che incide sui costi di selezione, anche in ragione del fatte che la
determinazione del corrispettivo riconosciuto dal Corepla per I'attivita di selezione @ in funzione
delle quantita di prodotti, di sottoprodotti che residuano alla attivita di selezione.
il sistema sembra favorire il recupero energetico con conseguenze negative sulla sostenibilita degli
impianti CSS.

Il sistema di trattamento nel Lazio

Attualmente nella Regione Lazio ci sono 33 CSS e dei 344 CC che operano da raccolta per |
comuni circa 240 sono attivi al 2018. Nefla sola citta di Roma la produzione di imballaggi
provenienti dalla raccolta differenziata {multimateriale) & stata di circa 87.000 tonnellate nel
2017 e la stima per il 2023 & pari a 230.000 tonnellate con una raccolta differenziata pari al 75
%.

| dati complessivi Lazio riferiti al 2018 sono riportat! nella tabella che segue:

Rawcolta differenziata per frazione merceclogion su scala provinciale - 2018 {1SPRA}
Ingambrant: Carty i Fraoiane Tot
Provinoa Istat Aitro ROt} | iwdsti(l) | csqene (t) | Orgsnicait) | Leena(t) | Metalloiy) Plastica {1) | Multimatariale RAEE
Viratbo 12658 960,650 3.06876]  13.363.98] 25038 299608  davgsy]  eitsan 0808 sz
Riati LS 585313 108181 536269 128793 108398 53593 25n.07 4.162.85 §iv an2
Rama 13058 w7inel| 4ve3asz]  292.s90.03] 416235380 wesiz| us.asese|  s7ames4 104.603,55]  13.551,53
Linng 13059 2976.79) 552501 7253nmy|  6336%04]  s41656] 278223 meevas 36.199.38]  iam,m
Fresinang 12050 3625.08) 23153 smasas3] 3405530 9e3,365|  1.485.26] A&80,%0 678252 115033
2053204 61.38%68] 95964500  350.592.73]  90.382,06] 22151,%6]  80.096,50 192.630.28] 19318,
Le tabelle che seguono, invece, indicano le stime di variazione della produzio zione
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conferimento della frazione umida. Negh impiant di compostaggio atuivith di separazione di tali
saccheuti con specifiche attrezzature rompisacchi determina Inevitabilmenre anche la sotrazione di
una quota di umido conferito dagh utent.,

Neliz tabella seguente vengono stimati gl effetti sil tasso di riciclaggio atteso 2l 2025 2 fronte
dell'estensione delle buone pratiche della raccolta differenziata domiciliare nelle varie declinazioni
operative descritte nei paragrafi precedenti, 2l fine ottenuti,

Tabelia 55 ~ Percentuale di materia recuperata a partire dai flussi delle vaccolte differenziate
al netro deghi sx:arti aum nel 2015 per !o scenario relamo al consegunmento del 10% di RD

¥
Umido 889.936| 4. 3% slaoaa 5949% 528, ?99’
Verde 189.338]  81.24% 153811 ek | 149.87]
Cara 557.12%] 705% 392.890 683 | 330
| Cartone 25600)  7387% 59.256 7001% | 155285
Alluminio 41.152 68.35% 28.126 £6.94% | 17548
Metall ferrasl 56000  46.52% 26.108 M80% | 24919
Vetro IR 85I 76,230 B76% 167916
Plastica imbatlaggi 146527  61.29% 89.812 4108% | £0.210
Altra plastica 41089 1493 6.136 514% | 2111
Legno 55549  48,03% 31.791 g540% 36439
Tessili & cuoio 42033  41.26% 17342 | 381e% 16041
Pannolini 30.155 I662% | 504 1.35% | 3423
Ineri | 57680|  6sSS% | 384l 6044% | 34978
AUP. 3518)  meax | 27052 1 S48 | 20514
Spamamento | 19340] si4% | 3910 | ok | 7545
Ingombrant 879571 7% 67821 sB3e% | 51.330
Totale 2191575 70,00% 1954002  63,00% | 1.758.617
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22/09/2020 - BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE LAZIO - N, 116 - Supplememo n. 1 Papg. 285c

Tabelia 88 - Stima flussi di imba!fzggi ¢ Lm A imercecmi nel pubdo 1023 1015

: #5669 . . . 1&‘) 67
Careane 10413} &50% LIPS 968% 113424
Afluming 33045 57.8% 19098, 970% 18.568
Meralli ferros 43402  345% 14.994 93.6% 14040
Veiro NI BOI% 195.120f  968% 188,786
Prastica imbalksggi 1188741  51.5% 61183} 6i. 2% EINLY]
Altra plastica L3N] 10.9% 4166 485 1451
Lagno 432741 5948% 293841 95.7% 28.087

Fetae sk | U369 SI% 671,786

Cara : 1 54.9% 185.20
Cartone 68.2% 124410 975% 119416
Allsmimia 6i.5% eN%1  980% 13322
Metalh fervosi 8 358% 15405  940% 14,484
Yo HMoe92 B3R 01787 NI 196330
Fastica imbaliaggl 15387  S3J% £1959] 4% 40.227
Aitra plasusa 13813 134% A809F  349% 1677
Legno 47037 £32% W70 WK 28.742
Totale I50.960F  65,7% 756445 81,3% 105419
454,19} 694% SDIG|  %He% 297899
Cartane 178269 TLT% 127.74) 9 124.49%
= Aliuminio 30925 85.8% 10136 7.1 i?B?I
A Metaih ferrosi £2548)  WI% 15.804 §34%
| Vetro M) 5608 863% 203.491 948%
Fasuca enballoggt HEded 9630 62T13]  &13%
Aluz plasics 33106 16.4% 5431 i 6%
Legno 4703 475% 0071 964%

Totale 1.136.764 69.1% 57120 64.4%
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22/06/2020 - BOLLETNING UFRICIALE DELLA REGIONE LAZIO -~ N. 118 - Suppicments n. 1 P g, 228 <

confarknenco della fraziene umida. Haegli maplant di compoiaggio factivich di sepamzicars o ml
ss¢choett! con specifichs sttrezmmtura rormpEsacchl damrmbna rmewivb ikfranes anche b rottrazione &
ura quot Jdi vumido conferito dagl ucence

N=lla tabelld seguente wengono simoxi gl effersl 3ol taxze di ricickyosto acteso ~1 2025 »a fronte
dal aatonslane delley Buane pratiche dalin raccolon difscurriaes dadnicllinee calle varia declirazioni
oparavive descritee nel paragrali precedanct, al fing ctoeryn

Tabe¥n 55 — Parcantualn i materia recapwatrn o partire dad Awuani dolle raccoicte dilferenziane
al neten degtl 1eart: atteso nel TO1S por lo scenario ralacive al conkaguimento dal 70% dl RD

== Y U s o L i
P 5 P vl POTTNES - iy 4 e
Uirnitie BHB.P36 £9.53% | &618.023 K9, 595 528799
Verede 189.328 ‘B1.24% H 152811 72.85% 149.287
carc L5857, 129 70,523 § 3928590 A dI% 372302
Cartona 215 600 73.82% L 159254 7281 % 155.255
ASTOAY o 411521 %8, 35°% | 28126 65.94% 27.548
Mutslll farias 56.000 46.62% I 26.108 44,50% 24919
Verro 3 55}?3:'3 4 B5.33% ] 276.230 B2 70T '3'9‘7.9 (33
Plasiica imbalbgm 146527 | 61.39% ] £9,312 11.09% £0.210
Alern slastlen 41.08% | 14,934 ' & 188 £ 5475 FEN]
Legns 55 549 £2.03% L3779 65.50% 36,479
Teasill o cutiies 42.033 -1!_,".5!_"_"‘?_"_"___:___ ] Jz;;‘|2 - 321 6% ] 6.0 1
Pannokn| 2155 14 62% | 5011 |1, E5% 3.923
e =7 680 40, 59% ] 38,91 5054 %, 34978
R P, 37.518 72, 69% 1 27.252 54,685 20.514
LpaFEarnanIo __| 18,340 51.24% i F510 AP0 7.545
Trgesar By ran ar.esy 770 4% | £7.823 S3.36% S1.3350 |
Teotne | e Z.791.575 70.00% | 1.9X4.002 |  63,00% 1.758.617
716

22/09¢2020 - BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONME L AFKT - M. 116 - Suppleémanto n. 1 F'u_g 227 dl

autorizzate dell’azienda in parola.

ok ¥

Py 1;,:5}""Q 5

O Yo AY

fi‘r:e;;atz@’
EE ALt




Fallimento NN N. 08/2019
~ Giudice Delegato Dott, Lorenzo Sandulli ~ Curatore [N -

Perjzia di stima per la valutazione dell'azienda Dott. Francesco Ruggiero

Inoltre, come riportatc nelle schede, I'impianto in parola & ricompreso nella rete integrata degli
impianti secondo il nuovo Piano Regionale dei Rifiuti recentemente approvato.

STIME ECONOMICHE DEI VALORI IMMATERIALI

1. Valore relativo alle attivita di progettazione per l'ottenimento
dell’autorizzazione

Come detto nelle premesse la fase dell'ottenimento dellautorizzazione passa attraverso la
complessita del procedimento di VIA, AIA efo AUA che viene incardinato all'interno delle c.d.
conferenze di Servizio, organismi deputati alla valutazione del progetto presentato dall'azienda e
composti sia da tecnici e dirigenti delle pubbliche amministrazioni coinvelte, come il comune sede
dell'impianto, la provincia, le autorita regionale, gli enti di controllo e gli enti deputati al rilascio di
pareri (Urbanistici, Paesaggistici, ecc..). Quindi Pattivitd progettuale del proponente acquisisce, in
questa fase, una importante rilevanza che sotto V'aspetto economico viene valutata secondo la
tabella che segue:

VALORIZZAZIONE V.I. 4, - RIFERIMENTO DM 17/06/2016
{Appravazionc dells tahelte del corrispettivi commisurot! af Hvello guolitative delle prastaxiont of progetiarions
adottote al sensi dell'erticalo 24, comma 8, del decreto legisiotive n. S0 del 2015)

Valore grogetta
importo opere (€} Catugoria opere i Valore rgfazione
definitivo + alaboratl valore TOYALE {€)
17,
{paramctrico) (riferimentc DM 17/06/2016} speciticl V.1LA, [€) geotogica (€]

< 1.000.000,00 Impianti - [BOS £ 43 980,75 | € 256143 | € &26.542,18
€ 2.000.00000) o QARNSSIS..... implont £ 75.436.24 | € 414914 | € 73.585,38

rermovolerizzatort ¢ impiantt di =
€ 3.000.000,00 trottamenta dei £ 104,133,811 € 5595,90) € 110,133, 7%
< 5.000.000,00 U et e OINTIS SIS, . 4 157.167.7B| € 384288 € 166.010,66

N8, 1 fo voce Tprogetio deftnltivo + elabaratl speelfici WA, comprende comnpensi, spese edf oner! accassar! pes ks segeenti
prestazion (rifecirned o OM 1 7/06,/ 20164

- Qi oL - Rele2loni penerole ¢ tecriche, Elaborot yraficl, Cafcofo delte siruttirre © degll mpianti, eventual Reinrione suio risoluziom:
detle (aterfivrern 2o & Rajozione swHc gestione miotarie

- Q0,02 - Ritiev) des maonufatt

- QBI.0F - DIsCiiinore dgsmrittivio = prastorionale

. QLILLK - Clenco grecel unitar e eventual analis!, Competo melifod exiTmiive. Gugdre econnsico
- QLA DS - SN0g Qi sernmmei i urbaniEtico

- QUN.07 - Rfew pranoadtirrealrici

- QL0 - Reforione geolarnica

- Qb 10 - Refotione ittralogna

- @b, 2 - Retazione idrovilia

- QD 12 - Refusidne SISONTE ¢ suie serudture

- QD27 - PPOQETtazion? IRILLrale € vaavdingta « intugeostiome defe prexstadion’ specialisticne
. CHfL 18 - Elaborati i progetiorione antintendio (d.m- I6/02/2942)

- QB 20 - Efahoret @ reloziond per requisitl acustic! (Legge 447495 -d.ove.rm. 512/97)

- Qb 24 - Stuchia oV isnpalle anbienliale O Jf Futiilitd oendientols (YIA-vAS- Afa)

N, ‘g tq vore “relarfons gralogica' camprende CINTHNTISE Spese el onerl O0CEsSarT grer 0 SEQUINITE prestarione /[ ;
12£08/2016); \S%‘
Qiatt. 23 - Reslorione geologica /:“} '
2 b
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Nel caso specifico l'opificio industriale -- come premesso & stato
sottoposto a vari procedimenti autorizzatori cosi sintetizzabili:
> I
¥ In sede di costituzione conclusasi con Determinazione regionale n. 880 del 10/10/2002;
» In corso di esercizio con pronuncia positiva di compatibilith ambientale del 08/05/2006
riguardante la riorganizzazione impiantistica attraverso la realizzazione di 4 lotti funzionali
denominati A, B, C, e D;

> La N, oltre che alla voltura a proprio favore dell’autorizzazione ha propasto
ed ottenuto le seguenti autorizzazioni:

¥ In data 28/09/2011 ha ottenuto autorizzazione all’esercizio in seguito a variante
sostanziale presentata in data 01/07/2010;
» In data 14/07/2014 ha ottenuto autorizzazione all’esercizio in seguito a variante
sostanziale presentata in data 04/10/2013;
Ogni procedimento in questione ha richiesto i suci volumi di documentazione ed il suo iter
procedimentale (la wvariante sostanziale transita in conferenza dei servizi), oltre che
Vimplementazione di investimenti coerenti con i progetti presentati. Naturalmente il procedimento
pillimportante & stato sicuramente quello di prima autorizzazione che ha necessariamente previsto:
v' UAcquisizione dell’area Artigianale/industriale:
¥" La presentazione del complesso progetto di VIA:
v" Larealizzazione del capannone industriale con annesse aree di stoccaggio e di accumulo dei
liquid! di processo:
v |’acquisto dei macchinarifattrezzature:
¥ La messa a regime dell’esercizio
Secondo i bilanci disponibili della [, in modo particolare quello refativo all’esercizio
2006, le operazioni di realizzazione dell’opificio hanno sommato investimenti nelle sole
immobilizzazioni Materiali per complessivi € 2.020.620,00 con voci significative cosi ripartite:
= Terreni, Fabbricati ed altre Immobilizzazioni € 1.271.246,00:
+ Impianti € 200.865,00:
& Attrezzature ed altri beni € 255.910,00.
La perizia giurata di stima redatta in data 06/04/2019 a Firma dell'lng. Mattia Facchini valuta i soli
terreni e fabbricati pari ad € 1.128.992,00 quindi in linea con le risultanze di bilancio.
In tale contesto, guindi, s| pud sostenere che le sole spese tecniche inerenti il complesso iter
autorizzatorio (Valutazione di Impatto Ambientale) sotteso all’esercizio dell’attivita, come stabilito

dal DM 17/06/2016, sono valutabili:

Tipologia | Iﬁvestimento in€ Importo in €
Prima Autorizzaziohe 2.020.620,00 78.585,38

PrimaVariante _e

-le due Varianti sostanziali

BEERN Circa€ 400.000,00

Totali €
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Come detto in precedenza, I'cttenimento delle prescritte autorizzazioni consente all’azienda di
operare nel limiti delle capacitd autorizzate che, nell‘opificio in guestione attualmente ammontano
a circa 62.000 tonnellate di rifiuti in ingresso totali annui. Quindi, su tale base & possibile ipotizzare

il fatturato annuo potenziale.

2. Oneri Finanziari connessi all’investimento

La progettazione e realizzazione di un investimento nel campo del trattamento e recupero dei
rifiuti richiede, oltre alle attivita di progettazione viste in precedenza, ingenti investimenti
principalmente relativi a:
v' acquisto di terreni edificabili di dimensioni rilevanti;
v realizzazione di capannoni industriali spesso in depressione con sistemi di
estrazione delle arie di processo;
v realizzazione di piazzali attrezzati sla per 'eventuale stoccaggio delle materie sia
per la movimentazione di automezzi di grosse dimensioni;
v realizzazione di cabine elettriche per forniture di energia industriale

Nel caso di specie, come detto, 'investimento iniziale, realizzato tra il 1999 ed il 2006 con norme
sui rifiut! molto meno stringenti rispetto alle attuali {la Legge guida di settore - Decreto legislativo
3 aprile 2006, n. 152 Norme in materia ambientale & appunto successiva), & valutabile in circa €

2.000.000,00.

L’Ing. Facchini valuta i terreni ed i fabbricati aziendali in 1.128.992,00. Bisogna poi aggiungere i
macchinari e le attrezzature necessari all’attivitd di impresa che possono valutarsi in complessivi €
450.000,00 (Valore estremamente prudenziale} per arrivare ad un investimento totale stimato pari
ad € 1.578.992,00.

La realizzazione di un investimento di questa natura richiede un periodo di tempo non inferiore ai
4 anni, 24 mesi per 'ottenimento della autorizzazione e 24 per la realizzazione dell’opificio e,
guindi, se consideriamo I'accensione di un mutuo finanziarlo per la durata di 48 mesi, su un capitale
iniziale di € 1.600.000,00 ad un tasso fisso del 2,80 % avremo un onere finanziario compressivo alla

fine del quadriennio pari ad € 93.136,23 cosi come si evince dal prospetto che segue:
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Nr. rata Data scadenza Importo Quota capitale Quota interessi Residuo
Totale; +1.693.136,16 € +1.600.000,02 € +93.136,23 €

1 31/10/2020 +35.273,67€ +3154034€ +3.73333€  +1.568.459,66 €
2 30/11/2020 +35.273,67T€ +31.61393€ +3.659,74€  +1.536.845,73 €
3 31/12/2020 +35.273,67€ +31.68770€ +3.58597€  +1.505.158,04 €
4 31/01/2021 +35.273,67€ +31.761,64€ +3.512,04€  +1.473.396,40 €
5 28/02/2021 +35.273,67€ +31.83575€ +3.43793€  +1.441.560,65 €
6 31/03/2021 +35.273,67€ +31.91003€ +3.363,64€  +1.409.650,63 €
7 30/04/2021 +35.273,67€ +31.98449€ +3.289,19€  +1.377.666,14 €
8 31/05/2021 +35.273,67€ +32.059,12€ +3.21455€  +1.345.607,02€
9 30/06/2021 +35.273,67T€ +32.133,92€ +3.139,75€  +1.313.473,10¢€
10 31/07/2021 +35.273,67€ +32.20890€ +3.064,77€ +1.281.264,20¢
11 31/08/2021 +35.273,67€ +32.28405€ +2989,62€  +1.248.980,15 €
12 30/09/2021 +35.273,67€ +32.359,38€ +291429€  +1.216.620,77 €
13 31/10/2021 +35.273,67T€ +3243489€ +2.83878€  +1.184.185,88 €
14 30/11/2021 +35.273,67 € +32510,57€ +2.763,10 € +1.151.675,31 €
15 3171272021 +35.27367€ +3258643€ +2.687,24€  +1.119.088,88 ¢
16 31/01/2022 +35.273,67€ +32.66246€ +2611.21€  +1.086.42642¢€
17 28/02/2022 +35.273,67€ +3273868€ +253500€ +1.053.687,74¢€
18 31/03/2022 +35.273,67€ +3281507€ +245861€  +1020.87268¢€
19 30/04/2022 +35.273,67€ +3289163€ +2.38204€  +987.981,04 €
20 31/05/2022 +35.273,67€ +3296838€ +230529€  +955.012,66 €
21 30/06/2022 +35.27367€ +33.04531€ +2.22836€  +921.96735 €
22 31/07/2022 +35.273,67€ +33.12241€ +2.151,26€  +888.84494 €
23 31/08/2022 +35.273,67€ +33.19970€ +2.073,97€  +85564524 €
24 30/09/2022 +35.27367€ +33.27717€ +1.996,51 € +822.368,08 €
25 3171072022 +35.273,67€ +33.35481€ +191886€  +789.013.26 €
26 30/11/2022 +35.273,67€ +33.43264€ +1.84103€  +755.580,63 €
27 31/12/2022 +35.273,67€ +33510,65€ +1.763,02€  +722.069,98 €
28 31/01/2023 +35.27367€ +3358884€ +1.684,83€  +688.481,14¢€
29 28/02/2023 +35.273,67€ +33.667,21€ +1.60646€  +654.813,92 €
30 31/03/2023 +35.273,67€ +33.74577€ +152790€ +621.068,15 €
31 30/04/2023 +35.273,67€ +33.82451€ +144916€  +587.243,64¢
32 31/05/2023 +35.273,67€ +33.90344€ +1.370,24€  +553.340,20 €
33 30/06/2023 +35.273,67€ +33.98254€ +1.291,13¢€ +579.357.66 €
34 31/07/2023 +35.27367€ +3406184€ +121184€  +485.29582€
35 31/08/2023 +35.273,67€ +3414131€ +1.132,36€ +451.154,51 €
36 30/09/2023 +35.273,67€ +34.22098€ +1.05269€  +416,933,53 €
37 31/10/2023 +35273,67€ +3430083€ +972,85¢€ +382.632,71 €
38 +35.273,67€ +3438086€ +89281¢

30/11/2023
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31/12/2023 +35.273,67 € +34.461,08 € +812,59 € +313.790,77 €
31/01/2024 +35.273,67 € +34.541,49 € +732,18 € +279.249,27 €
29/02/2024 +35.273,67 € +34.622,09 € +651,58 € +244.627,18 €
31/03/2024 +35.273,67 € +34.702,87 € +570,80 € +209.924,31 €
30/04/2024 +35.273,67 € +34.783,85 € +489,82 € +175.140,46 €
31/05/2024 +35.273,67 € +34.865,01 € +408,66 € +140.275,46 €
30/06/2024 +35.273,67 € +34.946,36 € +327,31 € +105.329,09 €
31/07/2024 +35.273,67 € +35.027,90 € +245,77 € +70.301,19 €
31/08/2024 +35.273,67 € +35.109,63 € +164,04 € +35.191,56 €
30/09/2024 +35.273,67 € +35.191,56 € +82,11 € +0,00 €

3. La capacita di produrre reddito

Come pill volte segnalato una azienda in possesso di autorizzazione per la lavorazione, recupero &
smaltimento dei rifiuti rappresenta un sicuro vantaggio per un investitore che voglia intraprendere
in questo settore. La azienda in parola possiede una autorizzazione per rifiuti pericolosi e non
classificabili come frazione multimateriale {Plastica, metalli, carta, cartone, raee, ecc...) i cul
guantitativi prodotti aumentano con I'aumentare della percentuale della raccoita differenziata.
Negli ultimi anni il peso di queste tipologie dei rifiuti nella Regione Lazio ha avuto {"andamento
della tabella che segue {Dati da rapporto annuale ISPRA)

| Anno 2013 | |

Fiagre cijanca  [EEESEEEE
Cata e canns PRI
vero 8 Totale
Lo Multimateriale
Wealn compreso di
Fasica [ RAEE
RAES O 2036
Tusl [ 7354 Ton. 125.998,00
Sileive |1 90 |
Rifulidd cosy.erne ¢ camnizian : d !
Piea srakhes Eogen | o : : I
Ingeetraol: mish S 20135 '

0 000 A0 5 (R H60Mm 25000 K gVl 356,050

A g £1 : :
Quandda' i
|

e

AT CONE
ng{‘ftma"c’:fé:

@ i
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Frazana ogarica (SRS S 551 an Anno 2018
Grdecrong |

.5 0 Totale

velre |

Legno | Multimateriale
Yefalo compreso di
Faslica [ B RAEE

PAEE

Tessly |6

Seklla

Rituli ¢ toslugiae ¢ dempietne [y 35717
Puiaskadde atacipmy |5
Inga-beailimizt

Ton 161.748,00

J HOQH LA MR g T 00,65

Coarifs' )

Si @ passati quindi da una produzione di circa 130 mila Tonnellate nel 2013 ad una produzione di
161 mila tonnellate nel 2018 con un incremento della Raccolta Differenziata nella nostra regione di
girca 20 punti percentuali, ovvero dal 26,47 % del 2013 al 47,78 % del 2018. Tale ultima percentuale,
secondo gli obblighi imposti in sede comunitaria dovrad essere ulteriormente aumentata fino al
raggiungimento della percentuale di target del 65,00 %. Cio comportera una proporzionale crescita
nella produzione del multimateriale in oggetto con conseguente crescita del fabbisogno
impiantistico adatto alla lavorazione di tali materiali.

Tale contesto economico determinera la presenza di un mercato potenzialmente idoneoc per
saturare la capacita impiantistica della azienda che, con conseguente possibilita di realizzazione di
un idoneo rendimento degli investimenti.

Una analisi economica di tale attivita produttiva partendo da dati di bilancio di aziende di settore
porta ad ipotizzare, su un volume del venduto {dopo il trattamento e quindi la selezione delle
frazioni nobili) pari a 20 mila tonnellate il seguente quadro economico con evidenziati i valori
principali in:

= € 87.253,00 |a differenza tra valore e costo della produzione;

* € 47.349,00 il risultato prima delle imposte;

# € 34.565,00 il risultato netto dopo le imposte
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Conto economico abbreviatn

Conto economico
A} Vakore delfa produzione
1ir¢av dese ndia e delle oraslaicol R [
alyi
Totele allr e e proventi
Totale valors dis'y pracZane 1.850.040
B! Coali della protuzions
&) gar massria pr g, sussidiara dicansuna g 9 marci
7\ par senid ' T8I
1) par gocimenlo 9i heni di lard
g per [l personale
gl gdlar 3 sliperdi 209,751
b} or<ri sacia 54776
¢}, d), € trattarnentodi fine rapporto, trattanento di quiescenza, altrl costl del parsomate
¢l €), &) Teramends di fine rappart, ratamerds di guieseeraa, ali 2azil def parsonale 20541
ol lrattanenta 4 $ne rapaomo £.354
di featiamgate 4i quies cenzz 2 2inill 0428
4) i cost 3519
Tola 4 cosd pe-il persond & f 255,098
10) ammartamanti e svalutazioni
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Fallimento [ N. 08/2019

— Giudice Delegato Dott. Lorenzo Sandulli ~ Curatore_-
Perizia di stima per la valutazione dell’azienda Dott. Francesco Ruggiero

4, Valorizzazione degli altri beni materiali presenti in azienda;

In data 27 Febbraio 2020 (come da Verbale allegato alla presente) il sottoscritto alla presenza del

Curatore fallimentare B 2 orresentante I i< N
N effettuato specifico sopralluogo al fine di accertare lo stato delle componenti
patrimoniali oggetto di valutazione. Le stesse sono state individuate in:

... Descrizione  Quantita Note
Impianto raccolta acque di N.1 £ ubicato in maniera interrata nel
prima pioggia : . piazzale e, quindi, ricompreso nel

- complesso dell'immobile

Impianto idrico e antincendio N.1 ' Dicasi come sopra
Impianto idrico e antincendio © N.1 | Dicasi come sopra
Impianto di pesatura N.1 ' Perfettamente funzionante
Pressa per il ferro N.1 Mai utilizzata ed in stato di
S degrado
Cabina di trasformazione Alta N.1 Realizzata da poco ed in perfetto
Tensione - stato di funzionamento
Computer ed altre Senza possibile valore
suppellettili
- Impianto lavorazione del N. 1 Non utilizzabile se non per
vetro smaltimento
- Cumulo di vetro ed altre Circa 300  Solo per smaltimento
tipologie di rifiuti Ton
| Altre attrezzature _ Non valutabili
- Bilancia o N. 1 In buono stato di funzionamento

Si procede, quindi alla valutazione dei singoli cespiti:
Per cid che concerne:

< Impianto raccolta acque di prima pioggia;

<4 Impianto idrico e antincendio;

4 Impianto elettrico.

Gli stessi sona integrati nelle strutture immobili dell’azienda fallita e, quindi, si ritiene che rientrino
nel valore della stima degli immobili citata nel corpo della presente perizia.

L'impianto di pesatura:
Realizzato all’epoca dei primi investimenti dalla [ & completamente ammortizzato nel
suo valore contabile. Una ipotesi di valore commerciale porta ad una valutazione g

La pressa per il ferro:
non ha nessun possibile valore né contabile né di mercato.



Fallimento ECO TIME S.r.l. N. 08/2019
~ Giudice Delegata Dott. Lorenza Sandulii — Curatore [N -

Perizia di stima per la valutazione dell'azienda Dott. Francesco Ruggiero

Cabina di trasformazione Alta Tensione:

La cabina con trasformatore da 1.000 KVA & di recente realizzazione (anno 2016}). La stessa é stata
realizzata dallazienda affittuaria con gli oneri detratti dai canoni di fitto cosi come previsto dal
contratto di fitto di ramo di azienda del 30/11/2015 registrato a Cassino il 17/12/2015 al n. 3163.
La realizzazione della cabina di trasformazione insieme alle altre condizioni pattuite nel nuovo
contratto di fitto ha comportato:

1. Una consistente riduzione del canone di fitto di azienda passato da € 84.000,00 annuali
ai 24.000,00 per i primi sei anni con decorrenza settembre 2009 e 36.000,00 per |
successivi 6 anni;

2. L'estensione della durata del contratto fino al 30/09/2020

Le imprese di costruzioni autorizzate all’esecuzione di lavori relativi alla realizzazione di cabine
elettriche della potenza uguale a quelia in valutazione, interpellate, dal sottoscritto, hanno
preventivato un costo per la realizzazione ex novo di una cabina con trasformatore da 1.000 KVA
indicativamente pari ad € 120.000,00. Considerato il periodo trascorso dalla sua effettiva
realizzazione presso lo stabilimento Eco Time srl, il valore attuale della cabina elettrica pud essere

stimato in € 93.000,00

Computer ed altre suppellettili
MNessun Valore attribuibile

Impianto lavorazione del vetro

Lo stesso non ha aicun valore commerciale. L’unico ricavo che potrebbe derivare sarebbe quello
della vendita del materiale ferroso ad impianti di riciclo. Ma il costo per lo smontaggio dello stesso
sarebbe pari al ricavo dalla vendita del ferro. Quindi a tale impianto non & attribuibile alcun valore
residuo.

Cumulo di vetro ed altre tipologie di rifiuti
Tali materiali, a parere dello scrivente non sono suscettibili di generare ricavi. La destinazione pil
plausibile e quelia di smaltimento in discarica dopo un processo di caratterizzazione e di analisi
specifica dei materiali. Il costo stimato per tale processo (e riferibile a circa 300 tonnellate di
materiale presente) & pari ad € 30.000,00 compresc di caratterizzazione, analisi, trasporto e
conferimento in discariche autorizzate. |l contratto di affitto d’azienda attualmente in vigore
prevede che tale costo debba essere sostenuto dall’azienda affittuaria. i

Bilancia
if valore della bilancia pud essere stimato in € 500,00.

Quindi i beni e le attrezzature presenti in azienda hanno il seguente valore singolo e complessivo
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Fallimento ECQ TIME S.r.l. N. 08/2019

— Giudice Delegato Dott. Lorenzo Sandulli —~ Curatore——

Perizia di stima per [a valutazione dell’azienda Dott. Francesco Ruggiero

Descrizione Quantita  VALORE

B e e A S AP A e S g

.IAr_r_l‘prlgp_tp__r_g_t;__cg_lyg acque di pnma pioggia N. 1 Nella stima degli immobili
,A_N?,'.l?! stima degli immobili
Nella stima degli immobili

Implanto idrico e antmcendlo

zzzzz
e i

Impianto di pesatura € 5.000,00
”_E_r_gg_s_,_a;\_pg‘r_'l_l_ ferro. Nessun valore residuo .
. Cabina di trasformazlone Alta Tensione € 98.000,00

_(}gm_pq_tgr ed: ‘aftre suppeflettlll . Nessun valore residuo
| Impianto lavorazione del vetro N.1 | Nessun valore residuo
- Cumulo di vetro ed altre tipologie di rifiuti  Circa 300 | € -30.000,00
(a carico dell’affittuariof ) - Ton |
Altre attrezzature Nessun valore residuo
Bilancia N1 € 100,00
Valore complessivo dei Beni aziendali € 103.100,00

In conclusione, Il sottoscritto Dottor Francesco Ruggiero nato a Formia il 29/06/1969 e residente in
Coreno Ausonio (fr) alla Via Vico | Municipio, 12 iscritto all’ Albo dei Dottori Commercialisti ed esperti
contabill del comprensorio del Tribunale di Cassino al n. 115 in adempimento dell’incarico conferito
dalla curatela fallimentare dell’azienda in paroia, stima che [l valore dell’azienda della [
~ in fallimento — pld essere riassunto nella tabella che segue:

€125.127,56

T T i i e

€93.136,23 :
€ 218.263,79

€ 103.100,00
€ 1.450.355,79

Allegati:

Copia Determina Regione Lazio A 1627 del 13/05/2008;
Copia Determina Regione Lazio B 0200 del 30/01/2009;
Copia Determina Regione Lazio B 7395 del 28/09/2011;

N a‘maﬁfB
Nt
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Fallimento ECO TIME $.rl. N. 08/2019

- Giudice Delegato Dott. Lorenzo Sandufli ~ Curatore [N -

Perizia di stima per la valutazione dell'azienda Dott. Francesco Rugglero

Copia Determina Regione Lazio G 08764 del 17/06/2014;
Copla Determina Regione Lazio G 10148 del 14/07/2014
Copia Contratti di fitto di azienda
Copia Perizia di stima degli immobili
Coreno Ausonio, li 26/10/2020
Dott. Francesco RUGGIERO
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OGGETTO: ¥

s o | — Sede legale e operativa in Localita Petrose snc —
03047 S. Giorgio a Liri (FROSINONE). Impianto di deposito

preliminare (D15), raggruppamento preliminare (D13) e recupero con
messa in riserva di rifiuti speciali pericolosi e non pericolosi. Proroga

dei termini autorizzativi,

IL DIRETTORE DEL DIPARTIMENTO ISTITUZIONALE
Su proposta del Dirigente dell’ Area Rifiuti,
VISTO lo Statuto della Regione Lazio;
VISTA 1la legge costituzionale 18 ottobre 2001, n.3;

VISTA la L.R. 18 febbraio 2002, n.6 e successive modificazioni: “Disciplina del
sistema organizzativo della Giunta e del Consiglio e disposizioni relative alla dirigenza

regionale”;

VISTO il regolamento di organizzazione degli uffici e dei servizi della Giunta

Regionale n. 1 del 6 settembre 2002 e s.m.i;
VISTO il D.Lgs. 3 aprile 2006, n. 152 “Norme in materia ambientale”;

VISTO il D. Lgs. 18 febbraio 2005, n. 59 “Attuazione integrale della direttiva 96/61/CE

relativa alla prevenzione e riduzione integrate dell'inquinamento”



VISTA la Legge Regionale 9 luglio 1998, n. 27 “Disciplina regionale della gestione dei

rifiuti”;

VISTA la L.R. 6 agosto 1999, n. 14 “ Organizzazione delle funzioni a livello regionale

e locale per la realizzazione del decentramento amministrativo” e s.m.i.;

VISTO il D.P.C.M. 19 febbraio 1999 e successive proroghe con cui ¢ stato dichiarato e
successivamente esteso lo stato di emergenza nel settore dello smaltimento dei rifiuti
nel territorio della citta di Roma e Provincia ¢ nel territorio delle Province di Frosinone,

Latina, Rieti ¢ Viterbo;

VISTA I’O.P.C.M. n. 3616 del 4 ottobre 2007, contenente ulteriori disposizioni per
fronteggiare la situazione di crisi socio -economico- ambientale nel settore dello
smaltimento dei rifiuti nel territorio della Regione Lazio, nonché una puntuale

delimitazione delle competenze, ai sensi del titolo quarto del D. Lgs. n. 152/06;

VISTO il DPCM 25 gennaio 2008, che ha prorogato lo stato di emergenza nel settore
dello smaltimento dei rifiuti nel territorio della Regione Lazio al fine di consentire il

completamento degli interventi per il successivo passaggio alla gestione ordinaria;

VISTA la Deliberazione di Giunta Regionale n. 239 del 18.04.2008, avente ad oggetto
“Prime linee guida agli uffici regionali competenti, all’Arpa Lazio, alle
Amministrazioni Provinciali e ai Comuni, sulle modalita di svolgimento dei
procedimenti volti al rilascio delle autorizzazioni agli impianti di gestione dei rifiuti ai

sensi del D.Lgs. 152/06 e della L.R. 27/98”;



Premesso che:

il Commissario Delegato per I’Emergenza Ambientale di cui all’Ordinanza di
Protezione Civile n. 2992/99 e s.m.i., in ottemperanza a quanto disposto dalla
O.P.CM. n. 3616 del 4 ottobre 2007 e dal D.P.C.M. 25 gennaio 2008, ha
trasmesso agli Uffici Regionali le pratiche non piu ricadenti nell’ambito delle
proprie competenze, con note prot. n. 2240/RUP del 12.10.2007, n. 2583/RUP
del 4 dicembre 2007, n. 335/RUP del 11.03.2008, n. 345/RUP del 13.03.2008, n.
480/RUP del 11.04.2008 e n. 514/RUP del 23.04.2008,

in seguito a tali trasferimenti, la Regione Lazio ha organizzato incontri con le
Province, tenutisi in data 13.12.2007 e 2.04.08, al fine di individuare
congiuntamente le soluzioni pit opportune per il riassetto organizzativo ¢
amministrativo delle strutture, in vista del ripristino della gestione ordinaria;

le autorizzazioni all’esercizio di numerosi impianti tra quelli il cui procedimento
¢ stato trasferito hanno scadenza nei prossimi mesi e cid non consente, allo stato
attuale, in fase di riorganizzazione delle strutture ordinarie, 1’espletamento di
un’adeguata istruttoria tecnica e amministrativa;

in attesa dell’emanazione del provvedimento di rinnovo ai sensi dell’art. 210, D.
lgs. n. 152/06 da parte degli Enti competenti da individuarsi sulla base delle
deleghe di cui alla L. R. n. 27/1998 e s.m.i., la Regione e gli Enti provinciali si
sono espressi nel senso dell’opportunita di consentire alle suddette societa il
proseguimento delle attivita;

gli Enti sopra indicati, cosi come al verbale della riunione del 2 aprile 2008,
hanno convenuto sulla necessitd che la Regione provveda, in questa fase
transitoria, all’adozione di provvedimenti di proroga di tutte le autorizzazioni di
cui sopra, anche quelle di competenza provinciale;

di individuare nel 31 gennaio 2009 una data congrua ad assicurare la
riorganizzazione delle strutture ordinarie e il completamento delle procedure
istruttorie tecnico e amministrative necessarie al rilascio del rinnovo

dell’autorizzazione richiesta;



- tra i procedimenti trasferiti vi & anche la pratica riguardante la [,
con sede legale e operativa in Localita Petrose snc — 03047 S. Giorgio a Liri
(FROSINONE), impianto di deposito preliminare (D15), raggruppamento
preliminare (D13) e recupero con messa in riserva di rifiuti speciali pericolosi e
non pericolost.

- lautorizzazione alla gestione dei rifiuti relativa all’impianto della -l
s.r.l., rilasciata con Determinazione della Regione Lazio n. 880 del 10 ottobre
2002, ha scadenza in data 21 maggio 2008;
¢, tra D’altro, in corso di svolgimento I’istruttoria relativa all’istanza di
autorizzazione integrata ambientale presentata dalla FRRR — Sede
Legale ¢ operativa in Localita Petrose snc — 03047 S. Giorgio a Liri
(FROSINONE) per il medesimo impianto, ai sensi del D. Lgs. n. 59/05, che si

prevede di concludere in data successiva al 21 maggio 2008;

CONSIDERATO che I’adozione del provvedimento di proroga ¢ funzionale al riassetto
organizzativo e amministrativo delle strutture regionali e provinciali, in vista del
ripristino della gestione ordinaria, in linea con quanto disposto dal D.P.C.M. 25 gennaio
2008;

CONSIDERATO, inoltre, che la proroga al 31 gennaio 2009 ¢ ritenuta congrua per la
riorganizzazione delle strutture ordinarie e per il completamento delle procedure
istruttorie tecnico e amministrative necessarie al rilascio del rinnovo dell’autorizzazione
richiesta;

RITENUTO, per quanto sopra, opportuno consentire la prosecuzione delle attivita in
oggetto al fine di evitare problemi igienico-sanitari, ambientali, nonché economico-

occupazionali;



Determina

Di prorogare il termine di scadenza richiamato nella Determinazione della

Regione Lazio n. 880 del 10.10.2002, rilasciata alla soc. _,

_con sede legale e impianto operativo in Localita Petrose snc —

03047 S. Giorgio a Liri (FROSINONE), impianto di deposito preliminare (D15),
raggruppamento preliminare (D13) e recupero con messa in riserva di rifiuti
speciali pericolosi e non pericolosi dal 21 maggio 2008 al 31 gennaio 2009 e,
qualora intervenga, fino all’atto del rilascio dell’autorizzazione integrata

ambientale ai sensi del D. Lgs. n. 59/05.

Resta fermo tutto quanto riportato nella Determinazione della Regione Lazio n. 880 del
10.10.02. La Societa N dovra, entro 30 giomi dalla data di adozione del
presente provvedimento, aggiornare ai sensi della D.GR 4100/99, le garanzie

finanziarie a copertura dei rischi connessi alle attivita di cui trattasi;

Il presente provvedimento dovra essere notificato alla _ dal Dirigente

dell’Area Rifiuti. Lo stesso dovra essere trasmesso alla Provincia di Frosinone e

all'lARPA Lazio.

Avverso il presente provvedimento ¢ ammesso ricorso giurisdizionale innanzi al
Tribunale Amministrativo Regionale del Lazio nel termine di 60 giorni dalla
comunicazione ovvero ricorso straordinario al Capo dello Stato entro il termine di 120

giomi.

Il Direttore pro tempore

Dott. Raniero De Filippis



OGGETTO: [ - P.J [ - Sede Legale ed impianto in Loc.

Petrose s.n.c — San Giorgio a Liri — Frosinone-

Impianto di stoccaggio e trattamento rifiuti pericolosi e non pericolosi.

Proroga dei termini autorizzativi.

IL DIRETTORE DEL DIPARTIMENTO TERRITORIO

SU PROPOSTA dell’ Area Rifiuti;
VISTO lo Statuto della Regione Lazio;
VISTA lalegge costituzionale 18 ottobre 2001, n.3;

VISTA la L.R. 18 febbraio 2002, n. 6 e successive modificazioni: “Disciplina del sistema

organizzativo della Giunta e del Consiglio e disposizioni relative alla dirigenza regionale”;

VISTO il regolamento di organizzazione degli uffici e dei servizi della Giunta Regionale

n. 1 del 6 settembre 2002 € s.m.i;
VISTO il D.Lgs. 3 aprile 2006, n. 152 “Norme in materia ambientale”,

VISTA la Legge Regionale 9 luglio 1998, n. 27 “Disciplina regionale della gestione dei

rifiuti”;

VISTA la legge Regionale 6 agosto 1999, n. 14 “Organizzazione delle funzioni a livello

regionale e locale per la realizzazione del decentramento amministrativo” e s.m.i.;



VISTA la legge 7 agosto 1990, n. 241 avente ad oggetto:’Nuove norme in materia di

procedimento amministrativo ¢ di diritto di accesso ai documenti amministrativi;

VISTA la Deliberazione di Giunta Regionale n. 239 del 18/04/2008 avente ad oggetto
“Prime linee guida agli uffici regionali competenti, all’Arpa Lazio, alle Amministrazioni
Provinciali € ai Comuni, sulle modalita di svolgimento dei procedimenti volti al rilascio
delle autorizzazioni agli impianti di gestione dei rifiuti ai sensi del D.Lgs. 152/06 ¢ della

L.R. 27/987;

VISTA la Deliberazione di Giunta Regionale n. 755 del 24/10/2008 avente ad oggetto
“Approvazione del documento tecnico ‘Criteri generali riguardanti la prestazione delle
garanzie finanziaric previste per il rilascio delle autorizzazioni all’esercizio delle
operazioni di smaltimento e recupero dei rifiuti ai sensi dell’art. 208 del D.Lgs. n.
152/2006, dell’art. 14 del D.Lgs. n. 36/2003 e del D.Lgs. n. 59/2005°. Revoca D.G.R. n.
4100/99”.

VISTA |’ autorizzazione alla gestione dei rifiuti relativa all’impianto della [FER.,
rilasciata con Determinazione della Regione Lazio n. 880 del 10 ottobre 2002 e s.m.i.,

come prorogata da ultimo con Determinazione n. A 1627 del 13/05/08 fino al 31/01/2009;

VISTA la nota prot. n. 137738/1A/15 del 13 novembre 2008, con la quale ¢ stata disposta
da parte della Regione Lazio la chiusura d’ufficio del procedimento di Autorizzazione
Integrata Ambientale relativamente all’impianto in questione, non ritenendosi sussistenti i

requisiti per la concessione dell’autorizzazione ai sensi del D.Lgs 59/05;

VISTA la nota del 30 gennaio 2009 con la quale la societa chiede la proroga dei termini

dell’autorizzazione in essere nelle more dell’attivazione delle procedure di rinnovo della

stessa;



PRESO ATTO delle difficolta manifestate dalla stessa societa relative all’individuazione
di soluzioni indirizzate alle successive fasi di recupero/smaltimento conseguenti alle

difficolta di natura economico-societarie in atto;

CONSIDERATO che la procedura autorizzativa di rinnovo ai sensi del D.Lgs n.152/ 06

art. 208 ¢ ancora in corso ¢ necessita dei consueti tempi di approfondimento;

CONSIDERATO, inoltre, necessario alla luce delle problematiche evidenziate dalla
societa, adottare le opportune cautele al fine di consentire la prosecuzione dell’attivita in
essere, onde evitare problemi igienico-sanitari, ambientali, nonché economico-

occupazionali;

RITENUTO opportuno concedere una proroga dei termini autorizzativi al fine di poter
monitorare meglio la soluzione sopra delineata ¢ al contempo di conformare le esigenze di

carattere economico della societa con quelle tutela dell’ambiente dell’autoritd competente;

Determina

- di prorogare i termini di scadenza richiamati nella Determinazione della Regione
Lazio n. 880 del 10 ottobre 2002 e s.m.i. rilasciata alla soc. m — PlI
mlsede legale ed impianto in Loc. Petrose s.n.c — San Giorgio a Liri —
sino al 30 giugno 2009;

- al fine di limitare le conseguenze delle situazioni di criticita evidenziate, la societa
dovra, in ogni caso, attenersi a quanto di seguito specificato:

- ridurre le quantita di rifiuti in entrata all’impianto al fine di rispettare i limiti
di stoccaggio istantaneo autorizzato;

- stoccare 1 rifiuti presenti c/o I’impianto in appositi contenitori garantendo la
copertura dei contenitori medesimi per quanto attiene i rifiuti stoccati nelle

aree esterne.



Permanendo la situazione in essere la societa dovra individuare soluzioni gestionali atti a

ridurre al minimo I’impatto di rifiuti stoccati con gli agenti atmosferici.

La societa dovra, inoltre, informare con cadenza bimestrale la Regione e gli organi di
controllo in merito all’evolversi della situazione sopra delineata al fine di consentire alle
autorita competenti di adottare i provvedimenti opportuni € le misure cautelative volte

alla tutela dell’ambiente ¢ della salute.

Resta fermo tutto quanto riportato nella su richiamata Determinazione della Regione

Lazio n. 880 del 10 ottobre 2002 ¢ s.m.i, nonch¢ successive proroghe.

La Societa dovré, entro 30 giomni dalla data di adozione del presente
provvedimento, aggiornare ai sensi della D.G.R. n. 755 del 24/10/2008, pubblicata sul
B.U.R.L. n. 45 del 06/12/2008, le garanzie finanziarie a copertura dei rischi connessi alle

attivita di cui trattasi.

| dal Direttore della

Il presente provvedimento dovra essere notificato alla

Direzione Energia e Rifiuti e trasmesso all' ARPA Lazio.

Avverso il presente provvedimento € ammesso ricorso giurisdizionale innanzi al Tribunale
Amministrativo Regionale del Lazio nel termine di 60 giorni dalla comunicazione ovvero

ricorso straordinario al Capo dello Stato entro il termine di 120 giorni.

11 Direttore del Dipartimento Territorio

(Dott. Raniero De Filippis)



REGIONE LAZIO 0‘7’@

Dipartimento: DIPARTIMENTO PROGRAMMAZ. ECONOMICA E SOCIALE l

Direzione Regionale: ATTIVITA' PRODUTTIVE E RIFIUTI

Area: CICLO INTEGRATO DEI RIFIUTI
DETERMINAZIONE

N. B7395 del 28/09/2011 Propostan. 18150 del 12/09/2011

Oggetto:

_ - Approvazione di un progetto per la realizzazione ¢ 'esercizio di un impianto per lo stoccaggio, il
trattamento ed il recupero di rifiuti pericolosi e non, ai sensi dell'art. 208 del D. 1gs. 152/06 ¢ s.m.i. ¢ degli artt. 15 e 16 della

L.R. 27/98 e s.m.i., sito nel Comune di San Giorgio a Liri (FR). Istanza del 1 luglio 2010.




Oggetto: [ - Approvazione di un progetto per la realizzazione e
I'esercizio di un impianto per lo stoccaggio, il trattamento ed il recupero di
rifiuti pericolosi e non, ai sensi dell’art. 208 del D. Igs. 152/06 e s.m.i. e degli
artt. 15 e 16 della L.R. 27/98 e s.m.i., sito nel Comune di San Giorgio a Liri
(FR). Istanza del | luglio 2010.

IL DIRETTORE DEL DIPARTIMENTO
“PROGRAMMAZIONE ECONOMICA E SOCIALE”

Su proposta del Direttore della Direzione regionale “Attivita Produttive e Rifiuti”;

VISTA [I'Organizzazione generale interna dell Amministrazione regionale ed i suoi
doveri Istituzionali esterni, come da:
- Statuto della Regione Lazio;
- Disciplina del sistema organizzativo della Giunta e del Consiglio e disposizioni
relative alla dirigenza ed al personale regionale, L.R. 18 febbraio 2002, n.6 e s.m.i;
- Regolamento di organizzazione degli uffici e dei servizi della Giunta regionale, 6
settembre 2002, n.|, Regolamento 6 settembre 2002, n.| e s.m.i;

VISTE le seguenti leggi, regolamenti e disposizioni in materia di rifiuti:

e di fonte comunitaria:

Direttiva 2008/98/CE del Parlamento europeo e del Consiglio del 19-11-2008 “relativa
ai rifiuti e che abroga alcune direttive”;

e di fonte nazionale:

- Attuazione delle direttive 2002/95/CE, 2002/96/CE e | D.lgs. 25/07/2005, n. 151 e s.m.i.
2003/108/CE, relative alla riduzione dell'uso di sostanze
pericolose nelle apparecchiature elettriche ed elettroniche,
nonché allo smaltimento dei rifiuti;

- Norme in materia ambientale” ed, in particolare, la parte quarta | D. Igs. 03-04-2006, n. 152 e s.m.i.
“Norme in materia di gestione dei rifiuti e di bonifica dei siti




inquinati;

- Norme tecniche per le costruzioni;

D.M. Lavori pub. 14-01-2008

- Testo Unico sulla Salute e Sicurezza sul Lavoro (attuazione
dell'articolo | della legge 3 agosto 2007, n. 123, in materia di
tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro);

D. Igs. 09-04-2008, n. 81

Attuazione della direttiva 2006/66/CE concernente pile,
accumulatori e relativi rifiuti e che abroga la direttiva
91/157ICEE;

di fonte regionale:

Disciplina regionale della gestione dei rifiuti.

D.lgs 20-11-08, n.188

L.R. del Lazio 09-07-1998, n. 27 e
s.m.i.

Approvazione del Piano di gestione dei rifiuti della Regione Lazio.

D.C.R.L. 10-07-2002, n. 112

Monitoraggio delle acque sotterranee. Rilevazione dei fattori
meteo-climatici e idrologici per il calcolo del bilancio idrico degli
acquiferi.

D.G.R. del Lazio 25-02-2005, n.
222

- Approvazione Piano di tutela delle acque regionadli ai sensi del D.
Igs 152/99.

D.C.R.L. 27-09-2007, n. 42 e s.m.i.

Prime linee guida agli uffici regionali competenti, al’ARPA Lazio,
alle Amministrazioni Provinciali e ai Comuni, sulle modalita di
svolgimento dei procedimenti volti al rilascio delle autorizzazioni
agli impianti di gestione dei rifiuti ai sensi del D. Igs. 152/06 e
s.m.i. e della L.R. 27/98 e s.m.i.

D.G.R. del Lazio 18-04-2008, n.
239

Approvazione documento tecnico sui criteri generali riguardanti
la prestazione delle garanzie finanziarie per il rilascio delle
autorizzazioni all’esercizio delle operazioni di smaltimento e
recupero dei rifiuti, ai sensi dell'art. 208 del D. Igs. 152/2006,
dellart. 14 del D. Igs. 36/2003 e del D. Igs. n. 59/2005 —
Revoca della D.G.R. 4100/99.

D.G.R. del Lazio 24-10-2008, n.
755

Modifiche ed integrazioni alla D.G.R n. 755/2008, sostituzione
allegato tecnico.

PREMESSO che:

D.G.R. del Lazio 17-04-2009, n.
239

- con Determinazione n. 880 del 10/12/2002, il Direttore della Direzione Regionale
Ambiente e Protezione Civile ha autorizzato, ai sensi degli artt. 27 e 28 del
previgente D. Igs. 22/97 e s.m.i, la @jﬁ alla realizzazione e alla gestione di
un impianto per lo stoccaggio ed il trattamento dei rifiuti speciali pericolosi e non

pericolosi situato nel Comune di San Giorgio a Liri (FR);



- a seguito di contratto d| affltto di ramo daZ|enda Ia 7 e _i-f-__f 200 é

cui alla Determmazmne dlrlgen2|ale n. B2863 del 30/06/2009 della Regione Lazio;

- l'autorizzazione all’esercizio di cui alla Determinazione n. 880/2002 e s.m.i. & stata piu
volte prorogata, da ultimo con Determinazione n. B5321 del 29/10/2010 fino al 30
aprile 2011, in attesa di formale rinnovo;

VISTA listanza della |F . | datata [/07/2010, per I'approvazione, ai
sensi dell’art. 208 del D. Igs I52/2006 e s.m.i. e degli artt. 15 e 16 della L.R. 27/98 e
s.m.i., di un progetto per I'ampliamento dell'impianto in questione;

CONSIDERATO che, alla luce della concomitanza dei procedimenti relativi alla
ampliamento dell'impianto e al rinnovo dell’'autorizzazione all’esercizio dell'impianto
stesso di cui alla richiamata Determinazione n. 880/2002 e s.m.i.,, si & ritenuto di
procedere ad un’unificazione dei procedimenti di cui trattasi, ai sensi dell’art. 208 del
D. Igs. 152/2006 e s.m.i, cosi come si evince dall’'oggetto della convocazione della
seduta istruttoria della Conferenza di Servizi tenutasi in data 18/10/2010;

VISTA la Determinazione dirigenziale n. B6482 del 9/08/2011 che riporta, ai sensi
della L. 241/90 e s.m.i., le conclusioni dei lavori della Conferenza di Servizi funzionale al
rilascio del provvedimento di approvazione in questione; in particolare, il progetto in
parola e costituito dalla seguente documentazione tecnico - amministrativa, a firma del
dott. ing. Maurizio Ciotti, iscritto all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Latina — Sez.
Aaln. 1042

- Contratto affitto [N-
- Piano particolareggiato

- VIA

- Certificato destinazione urbanistica

- Certificato usi civici

- Descrizione inquadramento territoriale
- Progetto scarico idrico

- Idrologia e monitoraggio idrico

- Stoccaggi e trattamenti per CER

- Impatto acustico

- Inquadramento territoriale

- Relazione tecnica — data emissione: 11/06/201 |

- Relazione tecnica trattamento acque di prima pioggia — data emissione: 29/03/201 |

- DUVRI aggiornato con le competenze della societa cooperativa che effettua la
propria attivita nell'impianto IS data emissione: 24/03/201 {;



- Relazione tecnica — note su ripristino ambientale a fine vita dell’impianto — data
emissione: 18/03/2011

- Relazione valutazione dei rischi per la salute e la sicurezza dei lavoratori — data
emissione: 8/9/2010

- Tavola | — Stoccaggi

- Tavola 2 — Prospetti, sezioni e layout macchine — data emissione: 30/05/201 |

- Tavola 3 — Planimetria generale — data emissione: 16/12/2010

- Tavola 3 — Inquadramento territoriale — data emissione: 18/06/2010

- Tavola 4 - Scarichi idrici — data emissione: 27/07/2010

- Tavola 5 — Layout stoccaggi — data emissione: 30/05/201 |

- Tavola 6 - Trattamento - data emissione: 16/12/2010

- Tavola 7 — Impermeabilizzazione — data emissione: 16/12/2010

- Tavola 8 — Linee di flusso aspirazione aria, trattamento aria — data emissione:
16/12/2010

- Tavola 9 - Dimensioni struttura — data emissione: 16/12/2010

PRESO ATTO che la competente Area regionale di V.l.A. con propria nota prot. n.
814860 del 14/07/2011 ha escluso il progetto in questione dalla verifica di
assoggettabilita alle procedure di V.1 A,, previste ai sensi dell’art. 20 della Parte Il del D.
lgs. 152/2006 e s.m.i,;

PRESO ATTO che la Provincia di Frosinone con la medesima suddetta nota prot. n.
99175 del 4/08/201| ha espresso, ai fini dell’esercizio dell'impianto predetto, il proprio
assenso alla realizzazione del punto di emissione in atmosfera individuato come “El”, ai
sensi dell'art. 269 del D. Igs. 152/2006 e s.m.i. per 'impianto predetto;

ACQUISITO il Nulla Osta idraulico reso dal Gestore del Servizio Idrico Integrato
ACEA ATO 5, rilasciato con nota prot. n. 22843 del 22/06/201 1, per lo scarico in
pubblica fognatura delle acque reflue industriali prodotte dall'impianto in questione;

EVIDENZIATO che la Provincia di Frosinone, dapprima con nota prot. n. 72361 del
9/06/2011 e, successivamente, con la citata nota prot. n. 99175 del 4/08/2011, ha
comunicato che “...pur se nel frattempo é stato rilasciato il Nulla Osta idraulico, non é
possibile procedere al rilascio di autorizzazione allo scarico delle acque reflue alla societd
W Pertanto si ritene che codesta Arca Regionale debba valutare la possibilita di

autorizzare temporaneamente la suddetta societa a smaltire le acque reflue come rifiuto”;

RITENUTO opportuno e necessario, anche in ossequio alle finalita di cui alla Parte Il
del D. Igs. 152/2006 e s.m.i. e del “Piano della Tutela delle Acque” della Regione Lazio,
aderire alla succitata richiesta della Provincia di Frosinone e consentire pertanto alla
R R Rl :':‘ di poter smaltire le acque reflue industriali di cui trattasi presso



impianti terzi debitamente autorizzati, in attesa del rilascio della suddetta
autorizzazione provinciale per lo scarico in rete fognaria;

FERMO restando che la presente autorizzazione riportera le prescrizioni, tutte,
dettate dagli Enti intervenuti nel procedimento di approvazione suddetto;

DETERMINA

per quanto in premessa,

- di approvare, ai sensi dell’'art. 208 del D. Igs. 152/2006 e s.m.i. e dell’art. 15 della L.R.
27/98 e s.m.i., il progetto presentato dalla medesima [
I con sede legale in M cd
impianto sito in loc. Petrose snc — 03047 San Giorgio a Liri (FR), costituito dalla
seguenti documentazione tecnico-amministrativa, a firma del dott. ing. Maurizio
Ciotti iscritto al’'Ordine degli Ingegneri di Latina — Sez. A n. 1042 costituto dai
seguenti elaborati:

- Contratto affitto -
- Piano particolareggiato

- VIA

- Certificato destinazione urbanistica

- Certificato usi civici

- Descrizione inquadramento territoriale
Progetto scarico idrico

Idrologia e monitoraggio idrico

- Stoccaggi e trattamenti per CER
Impatto acustico

Inquadramento territoriale

Relazione tecnica — data emissione: |1/06/201 |

Relazione tecnica trattamento acque di prima pioggia — data emissione: 29/03/201 |
DUVRI aggiornato con le competenze della societa cooperativa che effettua la
propria attivita nell'impianto [N — data emissione: 24/03/201 |;

- Relazione tecnica — note su ripristino ambientale a fine vita dell'impianto — data
emissione: 18/03/201 |



- Relazione valutazione dei rischi per la salute e la sicurezza dei lavoratori — data
emissione: 8/9/2010

- Tavola | — Stoccaggi

- Tavola 2 — Prospetti, sezioni e layout macchine — data emissione: 30/05/201 |

- Tavola 3 — Planimetria generale — data emissione: 16/12/2010

- Tavola 3 — Inquadramento territoriale — data emissione: 18/06/2010

- Tavola 4 - Scarichi idrici — data emissione: 27/07/2010

- Tavola 5 — Layout stoccaggi — data emissione: 30/05/201 |

- Tavola 6 - Trattamento - data emissione: 16/12/2010

- Tavola 7 — Impermeabilizzazione — data emissione: 16/12/2010

- Tavola 8 — Linee di flusso aspirazione aria, trattamento aria — data emissione:
16/12/2010

- Tavola 9 - Dimensioni struttura — data emissione: 16/12/2010

La presente approvazione sostituisce ad ogni effetto visti, pareri, autorizzazioni e concessioni
di organi regionali, provinciali e comunali, costituisce, ove occorra, variante allo strumento
urbanistico e comporta la dichiarazione di pubblica utilita, urgenza ed indifferibilita dei lavori.

- di autorizzare, ai sensi degli stessi articoli succitati, la | =T |, e per essa
il proprio rappresentate pro tempore, alla realizzazione delle opere previste dal
progetto sopra approvato;

- di autorizzare per anni |0 (dieci), ai sensi del su richiamato art. 208 del D. lIgs.

=

152/2006 e s.m.i. e dell'art. 16 della L.R. 27/98 e s.m.i., la stessa ” Ba'n LT |
all’esercizio dell'impianto in questione; - '

L’effettiva messa in esercizio delle opere previste dal su approvato progetto é subordinata al
rilascio della necessaria presa d’atto del collaudo delle opere progettualmente previste da
parte della Direzione regionale “Attivita Produttive e Rifiuti”, nonché alla presentazione delle
necessarie garanzie finanziarie; in particolare, queste dovranno rispondere alle seguenti
indicazioni:

- dovranno essere redatte secondo gli schemi di polizza previsti dalla D.G.R. n. 239/2009 e
s.m.i. — Allegato B;
- limporto  da  garantire  dovra  essere pari ad euro € 65050000

(seicentocinquantamilacinquecento,00);

- la durata della copertura finanziaria dovra essere pari alla durata dellautorizzazione
maggiorata di due anni;

- nell’oggetto, dovra essere fatto esplicito riferimento al presente provvedimento.



Il colludo suddetto, che potra avvenire anche per lotti funzionali, dovra essere redatto da
tecnico abilitato e dovra attestare I'esatta rispondenza di quanto realizzato con il progetto
sopra approvato.

Al fine del rilascio della suddetta presa d’atto, la Regione Lazio convocherd apposito
sopralluogo sullarea, cui saranno invitati a prendere parte la Provincia di Frosinone, il
Comune di San Giorgio a Liri (FR) e 'ARPA Lazio.

- di prescrivere alla [ di acquisire presso i competenti Uffici

provinciali I'autorizzazione relativa allo scarico in fognatura pubblica delle acque
reflue industriali prodotte dallo stabilimento, cosi come previsto anche con il Nulla
Osta idraulico rilasciato dal Gestore del S..I. ACEA ATO 5, prot. n. 22843 del
22/06/201 1;

Una volta rilasciata, la suddetta autorizzazione sara parte sostanziale ed integrante del
presente Provvedimento e dovrd, pertanto, essere conservata ed esibita su richiesta degli
Enti di controllo unitamente allo stesso.

- di consentire alla medesima | |, fino all'acquisizione della suddetta

autorizzazione allo scarico, di smaltire presso impianti terzi debitamente autorizzati i
reflui industriali suddetti.

La * nella realizzazione delle opere e nell’esercizio delle attivita
autorizzate, dovra avere cura di rispettare, oltreché le vigenti disposizioni in materia
edilizia, di sicurezza dei lavoratori e di salvaguardia della salute pubblica e dell’ambiente,
le prescrizioni, tutte, riportate nell’allegato tecnico alla presente Determinazione.

La presente autorizzazione € rilasciata ai sensi dell’art. 208 del D. Igs. 152/2006 e s.m.i.
e non esonera la ad acquisire ulteriori autorizzazioni che si
rendessero necessarie per il regolare esercizio dell'impianto.

In particolare, la NN é chiamata ad acquisire, qualora necessario, il
nullaosta del’ Amministrazione regionale, per 'avvio di ulteriori eventuali attivita presso
Pimpianto ai sensi dell’art. 214, D. Igs. n. 152/2006 e s.m.i.

Il presente provvedimento sara notificato alla [ - | dal Dircttorc dclla
Direzione “Attivita Produttive e Rifiuti” e trasmesso alllARPA Lazio — sezione di
Frosinone, alla Provincia di Frosinone, al Comune di San Giorgio a Liri (FR), al’ISPRA,
nonché pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.

Il presente provvedimento avra effetto dalla data della notifica dello stesso.



Avverso il presente provvedimento € ammesso ricorso giurisdizionale innanzi al
Tribunale Amministrativo Regionale del Lazio nel termine di 60 giorni dalla
comunicazione (ex artt. 29, 41 e |19 del D. Igs. n. 104/2010), ovvero ricorso
straordinario al Capo dello Stato entro il termine di 120 giorni (ex art. 8 e ss. D.P.R. n.

[199/1971).

IL DIRETTORE DEL DIPARTIMENTO “PROGRAMMAZIONE ECONOMICAE
SOCIALE”

(dott. Guido Magrini)



REGIONE >~

REGIONE LAZIO AZIO A

Direzione Regionale: TERRITORIO, URBANISTICA, MOBILITA E RIFIUTI

Area: CICLO INTEGRATO DEI RIFIUTI

DETERMINAZIONE

N. G08764 del 17/06/2014 Proposta n. 9124 del 22/05/2014

Oggetto:

Determinazione motivata di conclusione del procedimento relativo all'istanza, presentata dalla _una
variante sostanziale in corso d'esercizio, ai sensi dell'art. 208, comma 19, del D. Igs. 152/2006 € s.m.i., e dell'art. 15, comma
16, della L.R. 27/1998 ¢ s.m.i,, relativa all'adeguamento tecnologico dell'impianto di gestione rifiuti autorizzato con
Determinazione dirigenziale n. B7395 del 28/09/2011 e s.m.i., situato nel territorio del Comune di San Giorgio a Liri (FR).




OGGETTO: Determinazione motivata di conclusmne del procedimento relativo all’istanza,
presentata dalla RN W, per una variante sostanziale in corso
d’esercizio, ai sensi dell’art. 208, comma 19, del D. Igs. 152/2006 e s.m.i., e dell’art.
15, comma 16, della L.R. 27/1998 e s.m.i., relativa all’adeguamento tecnologlco
dell’impianto di gestione rifiuti autorizzato con Determinazione dirigenziale n. B7395
del 28/09/2011 e s.m.i., situato nel territorio del Comune di San Giorgio a Liri (FR).

IL DIRETTORE DELLA DIREZIONE REGIONALE
TERRITORIO, URBANISTICA, MOBILITA E RIFIUTI

VISTA [1’Organizzazione generale interna dell’Amministrazione regionale ed i sui doveri
Istituzionali esterni, come da:

- Statuto della Regione Lazio;
- Disciplina del sistema organizzativo della Giunta ¢ del Consiglio e disposizioni relative alla
dirigenza ed al personale regionale, L.R. 18 febbraio 2002, n.6 ¢ s.m.i;

- Regolamento di organizzazione degli uffici e dei servizi della Giunta regionale, 6 settembre 2002,
n. 1 e s.m.i, con particolare riferimento all’art. 558-bis rubricato “Norma transitoria per
’attuazione dell’art. 14, comma 2, della legge regionale n. 4/2013”;

VISTA la Delibera di Giunta Regionale del 29 maggio 2013, n. 112, con cui ¢ stato conferito
I’incarico di Direttore della Direzione Regionale “Territorio, Urbanistica, Mobilitd e Rifiuti”
all’ Architetto Manuela Manetti;

VISTE le seguenti leggi, regolamenti ¢ disposizioni in materia di rifiuti:

e di fonte comunitaria:

Direttiva 2008/98/CE del Parlamento europeo e del Consiglio del 19 novembre 2008 “relativa ai
rifiuti e che abroga alcune direttive”,;

e di fonte nazionale:

- Individuazione dei rifiuti non pericolosi sottoposti alle | D.M. 5 febbraio 1998 ¢ s.m.i.
procedure semplificate di recupero ai sensi degli articoli 31 e

33 del D.Lgs 5 febbraio 1997, n.22.

- Linee guida per I’individuazione e I’utilizzazione delle | D-M. Ambiente 31 gennaio 2005
migliori tecniche disponibili per le attivita elencate
nell’allegato I del D. Igs. 372/99.

- Norme in materia ambientale. D. Igs. 03 aprile 2006, n. 152 ¢
s.m.1.




e di fonte regionale:

- Prime linee guida agli uffici regionali competenti, al’ ARPA |D.G.R. 18 aprile 2008, n. 239
Lazio, alle Amministrazioni Provinciali e ai Comuni, sulle
modalita di svolgimento dei procedimenti volti al rilascio

delle autorizzazioni agli impianti di gestione dei rifiuti ai
sensi del D. lgs. 152/06 e s.m.i. e della L.R. 27/98 ¢ s.m.1..

- Modifiche ed integrazioni alla D.G.R n. 755/2008, D.G.R. 17 aprile 2009, n. 239
sostituzione allegato tecnico.

- Istituzione e determinazione tariffe per il rilascio degli atti [D.G.R. 11 dicembre 2009, n. 956
nell’ambito della gestione dei rifiuti.

- Approvazione del Piano di gestione dei rifiuti del Lazio ai [D.C.R.L. del 18 gennaio 2012, n.
sensi dell’art. 7, comma 1 della L.R. 9 luglio 1998, n. 27” |14 (pubblicata sul supplemento
(Piano Rifiuti). ordinario n. 15 del Bollettino n. 10

del 14 marzo 2012)

- Proposta di deliberazione Consiliare concernente: Piano di [D.C.R.L. 24 luglio 2013, n.8
Gestione dei Rifiuti del Lazio - Revoca dello scenario di
controllo e del relativo schema di flusso.

PREMESSO che, in data 11 aprile 2014, ¢ entrato in vigore il D. Igs. 4 marzo 2014, n. 46, avente ad
oggetto: “Attuazione della direttiva 2010/75/UE relativa alle emissioni industriali (prevenzione e
riduzione integrate dell'inquinamento)”, di modifica del D.Igs. 152/2006 ¢ s.m.i., all’oggetto:
“Norme in materia ambientale”;

PRESO ATTO delle disposizioni transitorie contenute, in particolare, all’art. 29, commi 1, 2, e 3,
del D. Igs. 46/2014 succitato;

PRESO ATTO delle attivita elencate al punto 5, rubricato “Gestione rifiuti”, dell’ Allegato VIIIL, alla
Parte II, del D.Igs. 152/2006, cosi come, da ultimo, modificato con il suddetto D. Igs. 46/2014 ¢
s.m.1., per le quali € necessario il rilascio di autorizzazione integrata ambientale, ai sensi dell’art. 6,
comma 13, del medesimo D. Igs. 152/2006 e s.m.i.;

VISTA la Determinazione dirigenziale n. B7395 del 28/09/2011, avente ad oggetto:
i | — Approvazione di un progetto per la realzzzazzone e l'esercizio di un
zmplam‘o per lo stoccagglo il trattamento ed il recupero di rifiuti pericolosi e non, ai sensi dell'art.
208 del D. Igs. 152/06 e s.m.i. e degli artt. 15 e 16 della L.R. 27/98 e s.m.i., sito nel Comune di San
Giorgio a Liri (FR). Istanza del 1 luglio 20107,

VISTA l'istanza di variante sostanziale in corso d’ eserc121o datata 4/10/2013, acquisita al prot.
47997 del 24/10/2013, presentata dalla | . ", ai sensi dell’art. 208 del D. Igs.
152/2006 e s.m.i., e art. 15, comma 16, della L.R. 27/1998 e s.m.i., relativa ad un adeguamento
tecnologico dell’impianto di gestione rifiuti autorizzato con la suddetta Determinazione dirigenziale
n. B7395 del 28/09/2011 e s.m.i.;

PRESO ATTO che il richiesto adeguamento tecnologico ¢ caratterizzo, in particolare, da un nuovo
assetto impiantistico, con 1’introduzione di una nuova sezione di selezione dei rifiuti non pericolosi
provenienti dalla raccolta differenziata (con esclusione, pertanto, del CER 20 03 01 — Rifiuti non
differenziati), completamente automatizzata, in luogo della vecchia sezione di cernita manuale, ai
fini della produzione di CSS, e della riallocazione delle aree di stoccaggio all’esterno del
capannone;



VERIFICATO che I’impianto della [, tenuto conto dell’intervento di variante
sostanziale in questione, ¢ tale da ricadere nella fattispecie contemplata al punto 5.3, lettera b, punto
2, dell’Allegato VIII suddetto, che riguarda gli impianti che svolgono attivita di recupero di rifiuti
non pericolosi, con una capacita superiore a 75 Mg al giomo, mediante pretrattamento dei rifiuti
destinati all’incenerimento o al coincerimento;

PRESO ATTO della seguente documentazione, posta a corredo della succitata istanza di variante
sostanziale, in conformita con quanto previsto dalla D.G.R. 239/2008:

- Relazione tecnica — Rev. 04 — Data 30/09/2013, a firma del Dott. Ing. Maurizio Ciotti,

- Autorizzazioni vigenti,

- Documento attestante la piena disponibilita della’area su cui verra insediato I’impianto: contratto
d’affitto;

- Certificazione usi civici — ai sensi degli artt. 6 e 7 della L.R. 59/95, relativa alle particelle catastali
interessate dall’intervento ovvero certificato comunale da cui emerga che la valutazione di merito
deriva da specifica certificazione come sopra richiamata;

- Destinazione urbanistica dell’area in esame;

- Relazione geologica ed idrogeologica;

- Studio di valutazione d’Impatto Ambientale richiesto ai sensi di legge, qualora necessaria, ¢
relativa sintesi non tecnica;

- Inquadramento urbanistico dell’area d’intervento;

- Inquadramento territoriale dell’intervento con Carta Tecnica Regionale (CTR);

- Stralcio dello strumento urbanistico generale o attuativo e relative Norme Tecniche d’Attuazione
(NTA) con I’esatta indicazione dell’intervento;

- DVR;

- Relazione impatto acustico;

- Planimetria generale macchinari — data: maggio 2013 — a firma del Dott. Ing. Maurizio Ciotti;

- Planimetria stoccaggi — datata: maggio 2013 — a firma del Dott. Ing. Maurizio Ciotti;

- Planimetria generale — datata: maggio 2013 — a firma del Dott. Ing. Maurizio Ciotti;

DATO ATTO alla IR di aver provveduto, ai sensi della D.G.R. 956/2009, al
pagamento della dovuta tariffa istruttoria, acquista al prot. n. 114378 del 25 novembre 2013;

VISTA la nota prot. n. 159309 dell’11 dicembre 2013, con la quale si ¢ comunicato 1’avvio del
procedimento amministrativo relativo alla variante sostanziale suddetta, ai sensi dell’art. 208, del D.
lgs. 152/2006 ¢ s.m.i., e degli artt. 15 ¢ 16, della L.R. 27/1998 ¢ s.m.i.;

VISTI i verbali delle sedute di Conferenza di servizi, tenutesi, rispettivamente, in data 14/01/2014,
ed in data 14/05/2014;

PRESO ATTO che, alla predetta Conferenza di servizi, sono state invitate a partecipare le seguenti
Amministrazioni: Regione Lazio — Area di V.I.A., Provincia di Frosinone, Comune di San Giorgio
a Liri, Servizi S.Pre.S.A.L. e S.I.S.P. della ASL di Frosinone — Dipartimento di Prevenzione —
Distretto D, ed ARPA Lazio;

PRESO ATTO del parere dell’Area di V.ILA. con propria nota prot. n. 134961 del 3/12/2013,
acquisita al prot. n. 147194 del 6/12/2013;



PRESO ATTO di quanto comunicato da ARPA Lazio con propria nota prot. n. 2285 del
14/01/2014, acquisita al prot. regionale n. 19057 del 14/01/2014;

PRESO ATTO del parere tecnico favorevole, prot. n. 23625 del 27/02/2014, della Provincia di
Frosinone, acquisito al prot. regionale n. 127456 del 28/02/2014, che conferma il precedente parere,
prot. n. 99175 del 4/08/2011, rilasciato nell’ambito del procedimento di rilascio della vigente
Determinazione dirigenziale n. B7395/2011 ¢ s.m.i., definendo la variante proposta “non
sostanziale”, ai fini dell’art. 269, dell’art. 152/2006 e s.m.i.;

CONSIDERATO che, con nota prot. n. 82700 dell’11/02/2014, si ¢ provveduto, come da nota di
richiesta prot. n. 44/Sisp dell’11/01/2014 della ASL di Frosinone, a trasmettere nuovamente la
documentazione progettuale sopra elencata, relativa alla proposta di variante sostanziale in
questione;

VALUTATE, pertanto, le specifiche risultanze della Conferenza;

TENUTO CONTO delle posizioni prevalenti espresse dai partecipanti alla stessa Conferenza,
rappresentate dai pareri sopra citati,

RITENUTO che la [ dovra presentare, entro la data del 7 settembre 2014, cosi
come previsto al predetto art. 29, comma 2, del D. lgs. 46/2014, istanza di adeguamento della
vigente autorizzazione all’esercizio, alle previsioni del Titolo IIl-bis, Parte II, del D. 1gs. 152/2006 ¢
s.m.i;

POSTO che, nelle more della conclusione dell'istruttoria relativa alla suddetta istanza di
adeguamento, la £ =y potra continuare l'esercizio dell’impianto in questione,
comunque non oltre il 7 luglio 2015 cosi come previsto dall’art. 29, comma 3, del TUA;

FATTE SALVE eventuali proroghe previste da successive disposizioni di legge, delle succitate date
fissate con D. 1gs. 46/2014;

RITENUTO opportuno che, ai fini dell’efficacia, dell’efficienza, della economicita e tempestivita
dell’azione amministrativa, il prossimo provvedimento finale di approvazione della variante
sostanziale in corso d’esercizio in oggetto, sostituisca, richiamandone le condizioni e prescrizioni
previste, la suddetta Determinazione n. B7395/2011 ¢ s.m.i.;

At sensi e per gli effetti dell’art. 14-ter, comma 6-bis, L. 241/90 ¢ s.m.i.,

DETERMINA

Per i motivi espressi in premessa che qui si intendono integralmente richiamati:

- di prendere atto dei pareri favorevoli espressi, ¢ di confermare le prescrizioni e condizioni resi
dagli uffici competenti nel corso dei lavori della conferenza di servizi, che saranno riportati in
calce al rovvedlmemo finale di variante sostanziale in corso d’esercizio, presentata dalla

' | in data 4/10/2013;




di prendere atto che, per i pareri di competenza richiesti ai Servizi S.Pre.S.A.L. e S.I.S.P. della
ASL di Frosinone — Distretto D, del Comune di San Giorgio a Liri, regolarmente invitati alla
suddetta conferenza di servizi, ma risultati assenti, si ¢ formato il silenzio assenso previsto ai
sensi dell’art. 14 —ter, comma 6 — bis, della L. 241/1990 € s.m.1.;

di dichiarare conclusa positivamente la conferenza di servizi, convocata ai sensi dell’art. 208, del
D. Lgs. 152/2006 e s.m.i., e dell’art. 15, comma 16, della L.R. 27/1998 e s.m.i., relativa alla
succitata istanza presentata, in data 14/01/2013, dalla [ per la varinate
sostanziale in oggetto;

di dare atto che ¢ possibile rilasciare il previsto provvedimento finale di variante sostanziale
richiesta, a favore della [N conformemente alla vigente normativa, che
sostituira, richiamandone le condizioni e le prescrizioni previste, la Determinazione dirigenziale
n. B7395/2011 ¢ s.m.i.;

di prevedere che, ai sensi dell’art. 29, comma 2, del D. lgs. 46/2014, la
dovra presentare, entro il 7 settembre 2014, fatte salve eventuali proroghe previste da successive
disposizioni di legge, presso i competenti uffici regionali, istanza di adeguamento della vigente
autorizzazione rilasciata con Determinazione dirigenziale n. B7395 del 28/09/2011 e s.m.i., alle
previsioni del Titolo IIT — bis, della Parte II, del D. 1gs. 152/2006 ¢ s.m.i.;

di stabilire che, ai sensi di quanto previsto dal succitato art. 29, comma 3, del D. Igs. 152/2006 ¢
s.m.i., I’efficacia della suddetta Determinazione dirigenziale n. B7395/2011 ¢ s.m.i., dovra
comunque essere fissata al prossimo 7 luglio 2015, fatte salve eventuali proroghe previste da
successive disposizioni di legge;

di prevedere che I’effettiva durata dell’autorizzazione all’esercizio della [I——
sara stabilita successivamente al rilascio del provvedimento di approvazione del previsto,
suddetto adeguamento, ai sensi dell’art. 29 — octies, del D. Igs. 152/2006 e s.m.i.;

di disporre che il presente atto sard notificato alla [, ¢ trasmesso alle
seguenti Amministrazioni, interessate al procedimento de quo: Provincia di Frosinone, Comune
di San Giorgio a Liri, ASL — Distretto D — Servizi S.Pre.S.A.L. ¢ S.1.S.P., ed ARPA Lazio,
nonché all’ Area regionale di V.LA..

Il Direttore

(Arch. Manuela Manetti)
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Direzione Regionale: TERRITORIO, URBANISTICA, MOBILITA E RIFIUTI

Area: CICLO INTEGRATO DEI RIFIUTI

DETERMINAZIONE

N. Gl0148 del 14/07/2014 Proposta n. 11271 del 27/06/2014

Oggetto:

. |- Variante sostanziale in corso d'esercizio, ai sensi dell'art. 208, comma 19, del D. 1gs. 152/2006 ¢
s.m.i., ¢ dell'art 15, comma, 16, della L.R. 27/1998 e s.m.i., per I'adeguamento tecnologico dell'impianto di gestione rifiuti
autorlzzato con Determinazione dirigenziale n. B7395 del 28/09/201 1 e s.m.i,, situato nel territorio del Comune di San Giorgio
a Lir1 (FR). Sostituzione Determinazione dirigenziale n. n. B7395 det 28/09/2011.




OGGETTO: & - Variante sostanziale in corso d'esercizio, ai sensi dell'art.
208, comma 19, del D. Igs. 152/2006 ¢ s.m.i., e dell'art. 15, comma, 16, della L.R.
27/1998 e s.m.i., per l'adeguamento tecnologico dell'impianto di gestione rifiuti
autorizzato con Determinazione dirigenziale n. B7395 del 28/09/2011 e s.m.i., situato
nel territorio del Comune di San Giorgio a Liri (FR). Sostituzione Determinazione
dirigenziale n. n. B7395 del 28/09/2011.

IL DIRETTORE
DELLA DIREZIONE TERRITORIO, URBANISTICA, MOBILITA” E RIFIUTI

VISTA 1’Organizzazione generale interna dell’Amministrazione regionale ed i1 sui doveri
Istituzionali esterni, come da:
- Statuto della Regione Lazio;
- Disciplina del sistema organizzativo della Giunta e del Consiglio e disposizioni relative alla
dirigenza ed al personale regionale, L.R. 18 febbraio 2002, n.6 ¢ s.m.i;

- Regolamento di organizzazione degli uffici e dei servizi della Giunta regionale, 6 settembre
2002, n.1, Regolamento 6 settembre 2002, n.1 e s.m.i.;

VISTA la Delibera di Giunta Regionale del 29 maggio 2013, n. 112, con cui ¢ stato conferito
I’incarico di Direttore della Direzione Regionale “Territorio, Urbanistica, Mobilita ¢ Rifiuti”
all’ Architetto Manuela Manetti;

VISTA la Determinazione 21 marzo 2014, n. G03592, avente ad oggetto: “Conferimento di delega
di funzioni ai Dirigenti delle Aree della Direzione regionale territorio, urbanistica, mobilita e
rifiuti”;

VISTE le seguenti leggi, regolamenti e disposizioni in materia di rifiuti:

e di fonte comunitaria:

- Direttiva 2008/98/CE del Parlamento europeo e del Consiglio del 19-11-2008 “relativa ai
rifiuti e che abroga alcune direttive”;

- Direttiva 2010/75/UE relativa alla emissioni industriali (prevenzione e riduzione integrate
dell'inquinamento);

e di fonte nazionale:

“Individuazione dei rifiuti non pericolosi sottoposti alle procedure
semplificate di recupero ai sensi degli artt. 31 e 33 del D. lgs. 5 febbraio
1997, n. 22”

D.M. 5 febbraio 1998

€ s.m.l.

“Regolamento attuativo degli artt. 31 e 33 del D. Igs. 22/1997, relativo
all’individuazione dei rifiuti pericolosi che ¢ possibile ammettere alle
procedure semplificate”

D.M. 12 giugno 2002,
n. 161 e s.m.1.

“Norme in materia ambientale”

D. Lgs del 3 aprile



2006, n. 152 € s.m.1.

“Emanazione di linee guida per l'individuazione e Il'utilizzazione delle
migliori tecniche disponibili in materia di gestione dei rifiuti, per le attivita

elencate nell'allegato I del D.Lgs. 18 febbraio 2005, n. 59”

D.M. 29 gennaio
2007

“Testo unico sulla salute e sicurezza sul lavoro (attuazione dell'articolo 1
della legge 3 agosto 2007, n. 123, in materia di tutela della salute e della

sicurezza nei luoghi di lavoro)”

D. Lgs. del 9 aprile
2008, n.81 e s.m.i.

“Attuazione della direttiva 2006/66/CE concernente pile, accumulatori e

relativi rifiuti e che abroga la direttiva 91/157/CEE”

D. Lgs. 20 novembre
2008, n. 188 ¢ s.m.i.

“Attuazione della direttiva 2012/19/UE sui rifiuti di apparecchiature | D.

elettriche ed elettroniche (RAEE)”.

e di fonte regionale:

“Disciplina regionale della gestione dei riftuti”

lgs. 14 marzo
2014,n. 49

L.R. del 9 luglio 1998, n. 27 e
s.m.1.

“Approvazione del Piano di gestione dei rifiuti del Lazio ai
sensi dell’art. 7, comma 1 della L.R. 9 luglio 1998, n. 27”

D.C.R.L. del 18 gennaio 2012, n.
14 (pubblicata sul supplemento
ordinario n. 15 del Bollettino n. 10
del 14 marzo 2012)

“Monitoraggio delle acque sotterranee. Rilevazione dei fattori
meteo-climatici e idrologici per il calcolo del bilancio idrico
degli acquiferi”

D.G.R.L. n. 222 del 25 febbraio
2005

“Approvazione Piano di tutela delle acque regionali ai sensi
del D. Lgs 152/99”

D.CR.L. n. 42 del 27 settembre
2007 e s.m.1.

“Prime linee guida agli uffici regionali competenti, all’ARPA
Lazio, alle Amministrazioni Provinciali e ai Comuni, sulle
modalita di svolgimento dei procedimenti volti al rilascio
delle autorizzazioni agli impianti di gestione dei rifiuti ai
sensi del D. Igs. 152/06 e della L.R. 27/98”

D.G.R. L. n. 239 del 18 aprile
2008

“Approvazione documento tecnico sui criteri generali
riguardanti la prestazione delle garanzie finanziarie per il
rilascio delle autorizzazioni all’esercizio delle operazioni di
smaltimento ¢ recupero dei rifiuti, ai sensi dell’art. 208 del D.
lgs. 152/2006, dell’art. 14 del D. 1gs. 36/2003 e del D. Igs. n.
59/2005 — Revoca della D.G.R. 4100/99”

D.G.R.L. del 24 ottobre 2008, n.
755

“Modifiche ed integrazioni alla D.G.R n. 755/2008,

sostituzione allegato tecnico”

D.G.R.L. del 17 aprile 2009, n.
239

“Istituzione e determinazione tariffe per il rilascio degli atti
nell’ambito della gestione dei rifiuti”.

D.G.R. dell’l] dicembre 2009, N.
956

“Proposta di deliberazione Consiliare concemente: Piano di
Gestione dei Rifiuti del Lazio - Revoca dello scenario di
controllo e del relativo schema di flusso”.

Deliberazione  del  Consiglio
Regionale del 24 luglio 2013, n.8

PREMESSO che in data 11/04/2014, ¢ entrato in vigore il D. lgs. 4/03/2014, n. 46, avente ad
oggetto: “Attuazione della Direttiva 2010/75/UE relativa alle emissioni industriali (prevenzione e
riduzione integrate dell inquinamento)”, di modifica del D. 1gs. 152/2006 € s.m.i.;

VISTA la Determinazione dirigenziale n. B7395 del 28/09/2011, avente ad oggetto:
P - Approvazione di un progetto per la realizzazione e [l'esercizio di un

impianto per lo stoccaggio, il trattamento ed il recupero di rifiuti pericolosi e non, ai sensi ell'art.



208 del D. Igs. 152/06 e s.m.i. e degli artt. 15 e 16 della L.R. 27/98 e s.m.i., sito nel Comune di San
Giorgio a Liri (FR). Istanza del 1 luglio 20107,

VISTA la Determinazione dirigenziale n. B00991 del 17/02/2012, avente ad oggetto:
P — Messa in esercizio del c.d. “I lotto funzionale” dell’impianto di
stoccaggio, cernita (automatica e manuale) dei rifiuti speciali ed urbani, pericolosi e non, con
recupero delle frazioni costituite da carta, cartone, plastica e vetro situato nel Comune di San
Giorgio a Liri, loc. Petrose (FR)”;

PRESO ATTO che, allo stato attuale, la _, ¢ autorizzata all’esercizio delle
operazioni di gestione dei rifiuti pericolosi e non, effettuate all’interno delle aree ricadenti nel
perimetro di quello che convenzionalmente ¢ stato individuato come “I lotto funzionale”, meglio
rappresentato nella planimetria allegata alla suddetta Determinazione dirigenziale n. B00991/2012;

VISTA Tistanza di variante sostanziale in corso d’esercizio, datata 4/10/2013, ed acquisita al prot.
47997 del 24/10/2013, presentata dalla B, ai sensi dell’art. 208, comma 19,
del D. Igs. 152/2006 e s.m.i., e art. 15, comma 16 della L.R. 27/1998 e s.m.i.;

PRESO ATTO che la suddetta variante sostanziale in corso d’opera, che non comporta modifiche
ai CER, ai quantitativi ¢ alle operazioni di gestione rifiuti gia autorizzate con la succitata
Determinazione n.B7395/2011, consiste in:

- un adeguamento tecnologico dell’attuale linea di selezione ¢ cernita dei rifiuti non pericolosi,
collocata all’interno di un capannone, che prevede la totale automatizzazione dei processi di
recupero;

- una riallocazione delle aree di stoccaggio esterne;

VISTA la Determinazione dirigenziale n. GO08764 del 17/06/2014, avente ad oggetto:
“Determinazione motivata di conclusione del procedimento relativo all'istanza, presentata dalla
DN per una variante sostanziale in corso d'esercizio, ai sensi dell'art. 208,
comma 19, del D. Igs. 152/2006 e s.m.i., e dell'art. 15, comma 16, della L.R. 27/1998 e s.m.i.,
relativa all'adeguamento tecnologico dell'impianto di gestione rifiuti autorizzato con
Determinazione dirigenziale n. B7395 del 28/09/2011 e s.m.i., situato nel territorio del Comune di
San Giorgio a Liri(FR)”, che riporta gli esiti favorevoli alla proposta progettuale di variante
sostanziale in corso d’opera in questione, della conferenza di servizi all’'uopo convocata;

PRESO ATTO che nella predetta Determinazione dirigenziale n. G08764/2014, si prevedeva che:

- “..il richiesto adeguamento tecnologico € caratterizzo, in particolare, da un nuovo assetto
impiantistico, con l’introduzione di una nuova sezione di selezione dei rifiuti non pericolosi
provenienti dalla raccolta differenziata (con esclusione, pertanto, del CER 20 03 01 — Rifiuti
non differenziati), completamente automatizzata, in luogo della vecchia sezione di cernita
manuale, ai fini della produzione di CSS, e della riallocazione delle aree di stoccaggio
all’esterno del capannone”;

: af P | dovra presentare, entro la data del 7 settembre 2014, cosi come
previsto al predetto art. 29, comma 2, del D. lgs. 46/2014, istanza di adeguamento della vigente
autorizzazione all’esercizio, alle previsioni del Titolo III-bis, Parte II, del D. lgs. 152/2006 e

”

s.m.i.




- “...nelle more della conclusione dell'istruttoria relativa alla suddetta istanza di adeguamento, la
potra continuare l'esercizio dell’impianto in questione, comunque non
oltre il 7 luglio 2015, cosi come previsto dall’art. 29, comma 3, del TUA ",

CONSIDERATO che quanto previsto, e sopra riportato, con Determinazione dirigenziale n.
G08764/2014, discende da mero errore materiale, in quanto si faceva riferimento alla prima
revisione della relazione tecnica presentata dalla [N, REV. 01 del 13/05/2013,
a firma del dott. ing. Maurizio Ciotti, contenente la previsione di una nuova linea di produzione di
CSS, successivamente modificata, e sostituita, dalla relazione tecnica, REV. 04 del 3/09/2013, a
cura del medesimo tecnico incaricato, posta a corredo dell’istanza di variante sostanziale in corso
d’opera succitata, nella quale, invece, si escludeva la previsione dell’installazione di tale linea;

VERIFICATO, quindi, che, per tipologia di rifiuti, operazioni di gestione, e quantitativi
autorizzati, 'impianto della [N non ricade nelle previsioni di cui al punto 5.3,
lettera b, punto 2, dell’Allegato VIII, del D. lgs. 152/2006 e s.m.i,, ¢ pertanto non trova
applicazione I’art. 29, comma 2, del suddetto D. lgs. 46/2014, relativa agli impianti non gia
soggetti ad autorizzazione integrata ambientale;

RITENUTO, pertanto, che la durata dell’efficacia del presente provvedimento ¢ posta pari a dieci
anni, a decorrere dalla data di adozione della sopra richiamata Determinazione dirigenziale n.
B7395/2011, ovvero il 28/09/2011;

DATO ATTO alla _ di aver provveduto, ai sensi della D.G.R. 956/2009, al
pagamento della dovuta tariffa istruttoria, acquista al prot. n. 114378 del 25/11/2013, come risulta
dal relativo bonifico effettuato in data 22/11/2013;

RITENUTO che, a seguito dell’approvazione della variante sostanziale in corso d’opera suddetta,
il lay out dell’impianto sara comunque modificato rispetto a quanto previsto con la precedente
Determinazione dirigenziale n. B7395/2011, e pertanto, sara necessario che la I
Srl. provveda ad effettuare un nuovo collaudo dell’intero impianto, tenuto conto di quanto

previsto con il progetto di cui trattasi;

RITENUTO che, fino al rilascio della prevista presa d’atto del suddetto nuovo collaudo, ai sensi

della D.G.R. 239/2008, la [, possa proseguire le attivita di gestione rifiuti
previste con la succitata Determinazione dirigenziale n. B7395 del 28/09/2011, ¢ autorizzate

all’esercizio successivamente con Determinazione dirigenziale n. B00991 del 17/02/2012;

DATO ATTO alla [ di aver gia versato I’importo relativo alle garanzie
finanziarie, ai sensi della D.G.R. 239/2009, cosi come indicato nella succitata Determinazione

dirigenziale n. B7395/2011;

RICHIAMATO il parere dell’Area di V.I.A. di cui alla nota prot. n. 134961 del 3/12/2013,
acquisita al prot. n. 147194 del 6/12/2013,

TENUTO CONTO della comunicazione del 19/03/2013, acquisita al prot. n. 56643 del
27/03/2013, con la quale la [N comunicava la variazione della propria sede
legale;

RITENUTO opportuno che, ai fini dell’efficacia, dell’efficienza, della economicita e tempestivita



dell’azione amministrativa, il presente provvedimento di approvazione della variante sostanziale in
corso d’esercizio in oggetto, sostituisca, richiamandone le condizioni e prescrizioni previste, la
suddetta Determinazione n. B7395/2011 e s.m.i.,

DETERMINA

le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente provvedimento,

A.

di approvare, ai sensi dell’art. 208 del D. 1gs. 152/2006 ¢ s.m.i., e dell’art. 15, comma 16, della
L.R. del Lazio n. 27/1998 e s.m.i., il progetto, presentato dalla IR, P. IVA.
e C. F. NN con sede legolc I - T, -
sede operativa in loc. Petrose, snc — 03047 San Giorgio a Liri (FR), l'adeguamento tecnologico
dell'impianto di gestione rifiuti autorizzato con Determinazione dirigenziale n. B7395 del
28/09/2011 e s.m.i., situato nel territorio del Comune di San Giorgio a Liri (FR), descritto nella
seguente documentazione:

- Relazione tecnica — Rev. 04 — Data 30/09/2013, a firma del Dott. Ing. Maurizio Ciotti;

- Autorizzazioni vigenti,

- Documento attestante la piena disponibilitd della’area su cui verra insediato 1’impianto:
contratto d’affitto;

- Certificazione usi civici — ai sensi degli artt. 6 e 7 della L.R. 59/95, relativa alle particelle
catastali interessate dall’intervento ovvero certificato comunale da cui emerga che la
valutazione di merito deriva da specifica certificazione come sopra richiamata,

- Destinazione urbanistica dell’area in esame;

- Relazione geologica ed idrogeologica;

- Studio di valutazione d’Impatto Ambientale richiesto ai sensi di legge, qualora necessaria, e
relativa sintesi non tecnica;

- Inquadramento urbanistico dell’area d’intervento;

- Inquadramento territoriale dell’intervento con Carta Tecnica Regionale (CTR);

- Stralcio dello strumento urbanistico generale o attuativo e relative Norme Tecniche
d’Attuazione (NTA) con ’esatta indicazione dell’intervento;

- DVR;

- Relazione impatto acustico;

- Planimetria generale macchinari — data: maggio 2013 — a firma del Dott. Ing. Maurizio Ciotti;

- Planimetria stoccaggi — datata: maggio 2013 — a firma del Dott. Ing. Maurizio Ciotti,

- Planimetria generale — datata: maggio 2013 — a firma del Dott. Ing. Maurizio Ciotti;

di dare atto che, ai sensi dell’art. 208, comma 6, del D. Igs. 152/2006 ¢ s.m.i., I’approvazione
del suddetto progetto di adeguamento sostituisce, ad ogni effetto, visti, pareri, autorizzazioni e
concessiont di organi regionali, provinciali e comunali, costituisce, ove occorra, variante allo
strumento urbanistico € comporta la dichiarazione di pubblica utilita, urgenza ed indifferibilita
dei lavori;

di autorizzare, ai sensi dei medesimi succitati articoli, la _ alla
realizzazione del progetto in questione, nel rispetto delle prescrizioni contenute nel relativo



paragrafo del presente provvedimento, nonché in ottemperanza alle vigenti disposizioni in
materia ambientale, sanitaria e di sicurezza nei luoghi di lavoro;

D. di richiamare all’interno del presente provvedimento i contenuti della vigente Determinazione
dirigenziale n. B7395 del 28/09/2011, e del relativo allegato tecnico, con la quale:

1. si approvava, ai sensi dell’art. 208 del D. Igs. 152/2006 e s.m.i. ¢ {15 della L.R.
27/98 e s.m.i., il progetto presentato dalla medesima \— P.I e C.F.
N con sede legale in [N, ed impianto
sito in loc. Petrose snc — 03047 San Giorgio a Liri (FR), costituito dalla seguenti
documentazione tecnico-amministrativa, a firma del dott. ing. Maurizio Ciotti iscritto
all’Ordine degli Ingegneri di Latina — Sez. A n. 1042 costituto dai seguenti elaborati:

- Contratto affitto [N

- Piano particolareggiato

- VIA

- Certificato destinazione urbanistica

- Certificato usi civici

- Descrizione inquadramento territoriale

- Progetto scarico idrico

- Idrologia e monitoraggio idrico

- Stoccaggi e trattamenti per CER

- Impatto acustico

- Inquadramento territoriale

- Relazione tecnica — data emissione: 11/06/2011

- Relazione tecnica trattamento acque di prima pioggia — data emissione: 29/03/2011

- DUVRI aggiornato con le competenze della societa cooperativa che effettua la propria
attivita nell impianto [N - data emissione: 24/03/2011;

- Relazione tecnica — note su ripristino ambientale a fine vita dell’impianto — data
emissione: 18/03/2011

- Relazione valutazione dei rischi per la salute e la sicurezza dei lavoratori — data

emissione: 8/9/2010

- Tavola 1 — Stoccaggi

- Tavola 2 — Prospetti, sezioni e layout macchine — data emissione: 30/05/2011

- Tavola 3 — Planimetria generale — data emissione: 16/12/2010

- Tavola 3 — Inquadramento territoriale — data emissione: 18/06/2010

- Tavola 4 - Scarichi idrici — data emissione: 27/07/2010

- Tavola 5 — Layout stoccaggi — data emissione: 30/05/2011

- Tavola 6 - Trattamento - data emissione: 16/12/2010

- Tavola 7 — Impermeabilizzazione — data emissione: 16/12/2010

- Tavola 8 — Linee di flusso aspirazione aria, trattamento aria — data emissione:
16/12/2010

- Tavola 9 - Dimensioni struttura — data emissione: 16/12/2010

2. si autorizzava, ai sensi degli stessi articoli succitati, la [N, e per essa il
proprio rappresentate pro tempore, alla realizzazione delle opere previste dal progetto

sopra approvato,



3. si autorizzava per anni 10 (dieci), ai sensi del su richiamato art. 208 del D. lgs. 152/2006 e

s.m.i. e dell’art. 16 della L.R. 27/98 e s.m.i., la stessa — all’esercizio

dell’impianto in questione;

4. si prevedeva che [’effettiva messa in esercizio delle opere previste dal su approvato progetto
fosse subordinata al rilascio della necessaria presa d’atto del collaudo delle opere
progettualmente previste da parte della Direzione regionale “Attivita Produttive e Rifiuti”,
nonché alla presentazione delle necessarie garanzie finanziarie; in particolare, queste
dovranno rispondere alle seguenti indicazioni:

- dovranno essere redatte secondo gli schemi di polizza previsti dalla D.G.R. n. 239/2009 e
s.m.i. — Allegato B;

- l'importo  da  garantire dovra essere pari ad euro €  650.500,00
(seicentocinquantamilacinquecento,00),

- la durata della copertura finanziaria dovra essere pari alla durata dell’autorizzazione
maggiorata di due anni;

- nell’oggetto, dovra essere fatto esplicito riferimento al presente provvedimento.

Il colludo suddetto, che potra avvenire anche per lotti funzionali, dovra essere redatto da
tecnico abilitato e dovra attestare [’esatta rispondenza di quanto realizzato con il progetto
sopra approvato.

Al fine del rilascio della suddetta presa d’atto, la Regione Lazio convochera apposito
sopralluogo sull’area, cui saranno invitati a prendere parte la Provincia di Frosinone, il
Comune di San Giorgio a Liri (FR) e I’ARPA Lazio.

3. si prescriveva alla [N, di acquisire presso i competenti Uffici provinciali
l"autorizzazione relativa allo scarico in fognatura pubblica delle acque reflue industriali
prodotte dallo stabilimento, cosi come previsto anche con il Nulla Osta idraulico rilasciato
dal Gestore del S.1.1. ACEA ATO 5, prot. n. 22843 del 22/06/2011;

Una volta rilasciata, la suddetta autorizzazione sara parte sostanziale ed integrante del
presente Provvedimento e dovra, pertanto, essere conservata ed esibita su richiesta degli
Enti di controllo unitamente allo stesso.

6. infine, si consentiva alla medesima [N, fino all’acquisizione della

suddetta autorizzazione allo scarico, di smaltire presso impianti terzi debitamente
autorizzati i reflui industriali suddetti.

E. di stabilire che la durata dell’efficacia della presente autorizzazione ¢ posta pari a dieci anni,
con decorrenza a far data dall’adozione della Determinazione dirigenziale n. B7395/2011,
ovvero il 28/09/2011;

F. di stabilire che la I presenti presso i competenti uffici della Regione
Lazio un cronoprogaramma degli interventi previsti per 1’adeguamento tecnologico in

questione;

G. di stabilire che la B, nelle more della realizzazione dei previsti interventi
di adeguamento, dovra comunque garantire la continuitd delle attivita di gestione rifiuti
attualmente autorizzate;



H. di stabilire che la [N, a1 sensi della D.G.R. 239/2008, una volta realizzate
le opere inerenti il progetto sopra approvato, dovra trasmettere presso i competenti uffici della
Regione Lazio il relativo certificato di collaudo, a cura di tecnico abilitato (e non
incompatibile);

I.di stabilire che, una volta acquisito il suddetto certificato di collaudo, la Regione Lazio
convochera un sopralluogo presso 1’areca dell’impianto in questione, cui saranno invitati a
partecipare i competenti uffici della Provincia di Frosinone, del Comune di San Giorgio a Liri,
¢ dell’ARPA Lazio;

J.di prevedere che, all’esito del predetto sopralluogo, si procedera al rilascio della prevista presa
d’atto del medesimo certificato di collaudo, a seguito della quale la &l
potra avviare le attivita secondo il nuovo assetto previsto;

K. di prevedere che, fino al rilascio della prevista presa d’atto del suddetto collaudo, la

e, possa comunque proseguire le attivita di gestione rifiuti previste con la
succitata Determinazione dirigenziale n. B7395 del 28/09/2011, e autorizzate all’esercizio

successivamente con Determinazione dirigenziale n. B BO0991 del 17/02/2012;

L. di aggiorare i contenuti della Determinazione dirigenziale n. B7395/2011 in questione,
coerentemente con quanto previsto dal progetto di variante sostanziale in corso d’opera sopra
approvato;

M. di sostituire, a far data dall’adozione del presente provvedimento, la suddetta Determinazione
dirigenziale B7395/2011;

N. di stabilire, pertanto, che la | s " | dovra restituire presso i competenti uffici
della Regione Lazio la copia conforme della suddetta Determinazione n. B7395/2011, entro e
non oltre, trenta giorni dalla data di adozione del presente provvedimento;

0. di dare atto alla medesima [ di aver corrisposto le dovute garanzie
finanziarie, a1 sensi della D.G.R. 239/2009, per I’intero importo previsto con la succitata

Determinazione dirigenziale n. B7395/2011 (cft. lettera D, punto 4, secondo trattino);

P. di demandare alla competente Provincia di Frosinone, ai sensi di quanto previsto, in
particolare, dall’art. 197, comma 1, lettera b), del D. 1gs. 152/2006 e s.m.i., il controllo
periodico su tutte le attivita di gestione dei rifiuti autorizzate con il presente provvedimento, ivi
compreso l'accertamento delle violazioni delle disposizioni contenute nello stesso, ed, in via
generale, contenute nella parte quarta del TUA, ferme restando le disposizioni riportate ai
commi da 2 a 6, del medesimo art. 197;

Q. di prevedere che ferma restando l'applicazione delle norme sanzionatorie di cui al Titolo VI,
della Parte Quarta, del D. Igs. 152/2006 e s.m.i., in caso di inosservanza delle prescrizioni
della presente autorizzazione, 'autorita competente procede, secondo la gravita dell'infrazione:

a) alla diffida, stabilendo un termine entro il quale devono essere eliminate le inosservanze;

b) alla diffida e contestuale sospensione dell'autorizzazione per un tempo determinato, ove si
manifestino situazioni di pericolo per la salute pubblica e per 'ambiente;

c) alla revoca dell'autorizzazione in caso di mancato adeguamento alle prescrizioni imposte
con la diffida e in caso di reiterate violazioni che determinino situazione di pericolo
per la salute pubblica e per I'ambiente;



R. di stabilire che le prescrizioni del presente provvedimento possono essere modificate, prima
del termine di scadenza ¢ dopo almeno cinque anni dal suo rilascio, nel caso di condizioni
di criticita ambientale, tenendo conto dell'evoluzione delle migliori tecnologie disponibili e
nel rispetto delle garanzie procedimentali di cui alla legge n. 241/1990 e s.m.i.;

S. di stabilire che il presente provvedimento, non esonera la Societd in oggetto dall’acquisire
eventuali ulteriori pareri, assensi, nulla osta ed autorizzazioni necessari allo svolgimento della
attivita autorizzata.

I documenti e gli atti del procedimento de quo sono depositati presso gli uffici dell’Area Ciclo
Integrato dei Rifiuti della Regione Lazio, situati in Via del Giorgione, 129 — 00145 Roma, al fine
della consultazione del pubblico.

Il presente provvedimento sara notificato alla NS [o stesso sara trasmesso, per
i relativi adempimenti di competenza, alla Provincia di Frosinone, all’ARPA Lazio — Sezione
Provinciale di Frosinone, al Comune di San Giorgio a Liri, al Catasto dei Rifiuti, di cui all’art 189
del D. Igs. 152/2006 e s.m.i., nonché all’ISPRA.

Il presente provvedimento sara pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio (B.U.R.L.).
Avverso il presente provvedimento ¢ ammesso ricorso giurisdizionale innanzi al Tribunale
Amministrativo Regionale del Lazio nel termine di sessanta (60) giorni dalla comunicazione (ex

artt. 29, 41 e 119 del D. Igs. n. 104/2010), ovvero ricorso straordinario al Capo dello Stato entro il
termine di centoventi (120) giorni (ex art. 8 e ss. D.P.R. n. 1199/1971).

Il Direttore

(Arch. Manuela Manetti)



CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO D’AZIENDA

Con la presente scrittura tra le sottoscritte parti:
(=0 o7 ok il
societa a responsabilitd 1limitata (d’ora innanzi ECO TIME)
avente sede legale in San Giorgio a Liri (Fr) localita
Petrose snc, capitale sociale euro 10.200,00, interamente
versato, partita IVA, codice fiscale e numero di iscrizione
al Registro Imprese di Frosinone N - —
in persona dell'amministratore unico e legale rappresentante
Reggi Renato, nato a Cassino il 16 aprile 1967, domiciliato
presso la sede sociale, usufacendo dei poteri statutari; di
seqguito anche "Concedente"
E

societa a responsabilitd limitata (d’ora innanzi _}
avente sede legale in[ll vi: IS
capitale sociale euro 10.000,00 interamente versato, codice
fiscale & numero di iscrizione al Registro Imprese di Roma
I - . R.E.2, in persona dell'amministratore
unico e legale rappresentante Sig. [N, nato a
e 1 I doniciliato presso la
socleta, usufacendo dei poteri statutari; di seguito anche
"Affittuario”

premesso
- che il Concedente esercita le seguenti attivita:
deposito preliminare (D15), raggruppamento preliminare (D13)
e recupero con messa in riserva di rifiuti speciali,
pericolosi e non pericolosi con impianto sito nel comune di
San Giorgio a Liri (Fr) localita Petrose, impianto
autorizzato dalla Regione Lazio Dipartimento Ambiente e
Protezione Civile, c¢on Determinazione n. 880 del 10 ottobre
2002 ai sensi degli art. 27 e 28 del D.Lgs. 22/97 e artt. 15
e 16 L.R. 27/98, per la gestione dei rifiuti nelle tipologie
e nelle quantita riportate negli allegati A e B della citata
determina n. 880/2002 e successive proroghe rilasciate con
determinazioni della Regione Lazio n. ALl627 del 13 maggio
2008 e n. B0200 del 30 gennaio 2009;
stoccaggio provvisorio ed il trattamento di rifiuti vetrosi,
con impianto autorizzato con 1le procedure semplificate -
Iscrizione al Registro dei Recuperatori della Provincia di
Frosinone n. 219 del 25 febbraio 2004 Punto 2.1;
trasporto deil rifiuti speciali pericolosi Cat. 5 classe F,
Trasporto di rifiuti urbani Cat. 1 classe E, Trasporto di
rifiuti speciali Cat. 4 classe C;
~ che 1l Concedente intende concedere in locazione il ramo
d"azienda relativo all’attivitd di cui al precedente punto 1)
completo di autorizzazione e composto da impianti,
macchinari, immobili, attrezzature, utensileria, arredi e
macchine per 1'ufficio, elencati in prosieguo per 1’esercizio
dell’attivitd predetta;



- che 1’azienda & 1in possesso di tutti 1 permessi ed
autorizzazioni necessarie per 1'esercizio dell’attivita;
- che 11 ramo d’azienda oggette del presente contratto e
libero’ da oneri e impegni contrattuali e non & oggetto di
prelazione e il Concedente ne ha la libera e piena proprieta
e disponibilita;
- che 1'Affittuario intende prendere in locazione il ramo
d’azienda nell'oggetto limitato della presente scrittura;

si conviene e si stipula quanto segue:
1. Premesse
Le premesse e gli allegati formano parte integrante e
sostanziale del presente contratto.
2. Oggetto
2.1 Il Concedente concede in affitto all’Affittuario, che
accetta, il ramo d'azienda, di proprietda del concedente,
relativo all’attivita di deposito preliminare (D15),
raggruppamento preliminare (D13} e &recuperoc con messa in
riserva di rifiuti speciali, pericolosi e non pericolosi con
impiante sito nel comune di San Giorgio a Liri (Fr) localita
Petrose, impianto autorizzato dalla Regione Lazic
Dipartimento Ambiente e Protezione Civile, con Determinazione
n. 880 del 10 ottobre 2002 ai sensi degli art. 27 e 28 del
D.Lgs. 22/97 e artt. 15 & 16 L.R. 27/98, per la gestione dei
rifiuti nelle tipologie e nelle guantita riportate negli
allegati A e B della citata determina n. 880/2002 &
successive  proroghe rilasciate con determinazioni della
Regione Lazio n. Al627 del 13 maggio 2008 e n. B0200 del 30
gennaio 2009; 1'impianto & sito nel comune di San Giorgio a
Liri (Fr) localita Petrose,
L'area concessa in locazione & composta da un fabbricato
industriale e annessa area di pertinenza distinto in Catasto
dei Fabbricati foglio 3, particella 1011, categoria D/1,
rendita euro 14.266,00. Viene altresl concesso in locazicne
con il ramo d'azienda frazione di terrenc individuata al
catasto terreni al foglio 3 particslla 1089 per wuna
estensione lineare di metri 25 (venticinque} dal confine
della particella 1011 sopra citata. L'area complessiva locata
viene meglio identificate nelle planimetrie allegate al
presente atto sotto la lettera “A”
Sul ramo d’azienda oggetto del presente contratto & stata,
altresi, rilasciata dalla Regione Lazio Dipartimento
Territorio con prot. 075438/25/04 pronuncia di compatibilita
ambientale sul progetto per la realizzazione e l'esercizio di
una piattaforma polifunzionale integrata per lo stoccaggio,
trattamento e recupero dei rifiuti pericolosi € non
pericolosi sia liquidi che solidi.
Il ramo d’'azienda viene concesso in locazione con le relative

avtorizzazionl & con  annessl  Amplantl,  wacechinarl e
-, ] AN, - \ e e ALY e S LS
SRIOOANES, IR & oy, Teding s ) Osseions

dati, meglio evidenziati nell’ inventaric allegato sotto la




lettera “B” del presente atto;

Le parti dichiarano di aver proceduto di comune accordo
all’identificazione e all’inventario dei beni e dei rapporti
giuridici costituenti il complesso aziendale, beni tutti
risultanti nel predetto inventario. Eventuali inesattezze e/o
incompletezze e/o variazioni ed integrazioni, anche di
valutazione saranno corrette ed integrate dalle parti in
buona fede e con spirito di reciproca collaborazione entro 60
(sessanta) giorni da oggi.

Analogamente entro 1 30 (trenta) giorni successivi alla
cessazione dell’affitto, da qualungue causa determinata,
dovra esser redatto 1l’inventario dei beni che costituiscono
11 complessc aziendale in restituzione.

Il complesso aziendale affittato non comprende né i crediti
di qualsiasi genere e/o natura, né i debiti di qualsiasi
genere e/o natura, né qualunque onere, impegno responsabilita
carico e comunque partita sopravvenienza passiva di qualsiasi
genere e/o0 natura, sorti anteriormente alla data di
sottoscrizione del presente contratto, © che traggono la loro
causa da fatti o atti verificatisi anteriormente alla data di
sottoscrizione del presente contratto: debiti, crediti,
oneri, impegni e responsabilita che rimangono quindi tutti in
@apo a, e di esclusiva pertinenza della societd concedente.

3. Durata

Il presente contratto avrd durata di anni 6 (sei), con
decorrenza dalla data di voltura delle autorizzazioni di cuil
al punto 2.1.

La suddetta durata & da considerarsi proregata, gqualora i
predetti procedimenti autorizzativi prevedano un lasso di
tempo  superiore, per 1l maggior periodo previsto dai
procedimenti stessi.

Il contratte si intenderd automaticamente rinncvato per
uguale periodo, qualora 1l'affittuario non comunichi al
concedente la sua disdetta, da far ©pervenire a mezzo
raccomandata A.R. almeno sei mesi prima della scadenza
pat t’uita :

4. Consegna ¢ possesso dell’azienda.

L'azienda verra consegnata nella data di presentazione
deil’'Istanza di voltura dell’autorizzazione, libera da ccse,
prodotti, materiali, rifiuti e quant’altro residua dalla
precedente altivitd. Il Concedente garantisce il pacitico,
libero e completo possesso dell’azienda. In particolare il
Conceclente si impegna a sollevare 1’Affittuaric da ogni
responsabilita, oneri, anche fiscali, tributi, imposte,
tasse, ed altri gravami in cors¢ di accertamento e non ancora
accertati, relativi all’azienda affittata, nascenti da cause
anteriori all’inizio dellfaffitto,

LTAffictuario dichiara di ricevere in consegna i beni
costituenti il complesso aziendale, come sopra individuati,

in buono stato e adatti all’uso convenuto, e si cbbliga a



restituire gli stessi beni alla scadenza del contratto,
rendendosi responsabile soltanto per i deterioramenti dovuti
ad uso improprio.

5. Canone

Il canone annuale per l'affitte dell’azienda & pattuito e
determinato nell’ importo di Euro 84.000, 00
(ottantaquattromila virgola zero zero) oltre a 1IVA, da
versare in rate mensili anticipate dell'importo di euro
7.000,00 (settemila virgola zero zero) oltre IVA, entro il
giorno 5 (cinque) del mese di riferimento. Il canone
decorrera dal mese in cui verrd «concessa la voltura
dell’auntorizzazione di cui alla determina della Regione Lazio
n. 880/2002 e successive proroghe.

L'Affittuario si impegna a presentare la relativa istanza di
voltura dell’autorizzazicne “senza indugio” e con le
procedure e contenuti previsti dalle norme relative.

Le parti convengono che il canone sara aggiornato
automaticamente ogni anno nella misura massima consentita
dalla legge in relazicne alle variazioni accertate dall’ISTAT
dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai
ed impiegati senza necessitd di preventiva richiesta.

Per il ritardato pagamento del canone sono pattuiti interessi
nella misura dell’interesse legale, Il mancato pagamento,
anche non consecutivo, di due o pil rate del canone,
compcerterd la facoltd in capo al Concedente di risolvere il
presente contratto, ai sensi e per gli effetti dell’art. 1456
c.C..

A garanzia della conservazione dei beni appartenenti
allfazienda e del puntuale adempimento degli obblighi posti a
carico dell'Affittuario, le parti convengono che
1'Affittuario versi un deposito cauzionale infruttiferc di
Euro 14.000,00 (quattordicimila virgola zero zero) pari a due
rate mensili del cancne di affitto.

Ad ulteriore garanzia dei corretti adempimenti tecnici ed
amministrativi & facolta del concedente richiedere un
ulteriore deposito cauzicnale pari ad eurc 150.000,00
(centocinquantamila virgola zero =zero) entro 60 (sessanta)
giorni dalla stipula del presente contratto; il mancato
adempimento al deposito sard causa di scioglimento automatico
del contratto.

La rinuncia da parte del concedente alla richiesta
dell'ulteriore deposito dovrd essere rilasciata per iscritto.
6. Manutenzioni e spese

Le parti convengoro che la deduzione fiscale e civilistica
delle quote di ammortamento dei beni costituenti L’azienda
spetti al concedente quale proprietario dei beni stessi, in
deroga all’art. 102, ottavo comma, DPR 917/86; a tal
proposito, nella determinazione del corrispettivo del canone
annuale, si & tenuto conto dell’cnere che il conduttore si

assume con la sottoscrizione del presente atto.
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ALLEGATO “B"
Elenco Impisnti Macchinari Mobill e Macchine Elettroniche Ufficio
1. Impianto di raccolta acque di pritna pioggia con annéssi depuratori;
2. Impianto idrico antincendio composto da vasea di accurnulo, pompe e rete idranti;
3. Tmpianto elettrico coiiforme;
4. [mpianto per la pesatura;
5. Pressa per il ferro;
6. Pressa orizzontale con rilegatore a 5 corde con nastro caricatore;
7. n. 3 Computer con stampanti, n, 2 calcolatrici, n. 1 fax, n. 3 apparecchi tefefonici:
8. Software operativi Windows, Microsoft ¢ WinWest;
9. u. 1 Fotocopiatrice;
10, n. 8 scrivanie, n. 9 sedie;

1L, 0. 2 armadi a cassetto, h. 2 armadi ad ante scorrevoli, n. 1 armadio a vetro n. | scaffale;

12. n, 1 frigorifere; n. 3 condizionatori a parets;
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Elenco dipendenti per il contratto di affitto ramo d’azienda
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livello 4a / mansione: Autista / contratto c.c.n.]. nettezza urbana
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livello 3a/mansione: Add.manutenzione/ contratta ¢.c.n.l. nettezza urbana
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livello 3o/mansione: imp.d'ordine/ contratto c.c.n.l. nettezza urbana
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Elenico dipendenti per il contratto di affitto ramo d’azienda
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livello 4a / mansione; Autista / contratto c.c.n.l. nettezza urbans

* — o (N
livello 3a/mansione: Add.manutenzione/ contratto ¢.c.n.l. nettezza urbana

- i S CF
vello 3b/mansione: imp.d’ordine/ contratto ¢.c.n.]. nettezza urbans




Scne & carico dell’Affittuario le spese di manutenzione
ordinaria deli beni mobili e immobili dell’azienda; le spese
straordinarie .relative a detti beni sono a «carico del
Concedente. Si applica 1l’'art. 1621 c.c. nel caso di perdite
determinate dalla esecuzione di riparazioni che sono a carico
dell’Affittuario.

L’Affittuario si obbliga a esequire a proprie spese, previo
accordo con il concedente, le eventuall opere richieste dalla
legge o dalla pubblica amministrazione per 1’esercizio
dell’attivita, successive alla data del presente contratto.
Le spese sostenute a tale titolo saranno rimborsate dal
Concedente e le relative opere rimarrannoc acquisite
all’azienda Concedente.

Sono a carico dell’Affittuaric, fino alla data di scadenza
dell’affitto, tutte le spese relative all’esercizio di
telefono, energia elettrica, acgua, per la cui fornitura
1'Affittuario dovrd provvedere tempestivamente a stipulare
contratte a propric nome. -

Le tasse = le imposte relative all’esercizio saranno a carico
dell’Affittuario dalla decorrenza del contratto.

7. Gestione dellfazienda

L’Affittuario si obbliga a mantenere in condizioni di
efficienza 1’ organizzazione produttiva, commerciale e
anministrativa dell’azienda. A tal fine operera impegnandosi
per migliorare e incrementare la produttivitd aziendale con 1
mezzi che riterra pit efficaci,

Per patto espresso tra esse parti, si esclude in favore del
conduttore la corresponsione di qualsiasi indennitd a titolo
di avviamento commerciale al termine del presente contratto
di affitto.

L/Affittuario si obbliga a gestire l’azienda senza modificare
1"attuale destinazione. A tal fine assume 1’obbligo di
destinare al servizio dell’azienda medesima 1 mezzi necessari
per la sua gestione e di osservare le norme di corretto
ésercizio dell’azienda affittata. Qualora  1’Affittuario
contravvenga a tali obblighi, il Concedente ha diritto a
chiedere la risoluzione del contratto per inadempimento delle
obbligazioni contrattualmente assunte e 1'Affittuaric sara
tenuto al risarcimento del danno.

Qualora lo stesso Affittuario interrompa arbitrariamente 1la
gestione, il Concedente ha diritto a chiedere la riscluzione
del contratto, ai sensi dell’art. 1015 c.c..

Il Concedente ha diritto di effettuare sopralluoghi e
controllare 1’azienda con accessi in loco, almeno una volta
al mese, rilasciando ricevuta all’Affittuario di  ogni
verifica o ispezione effettuata.

8. Obblighi dell’Affittuario

L'affittuario si obbliga a custodire e utilizzare il
complesso aziendale in conformita alle leggi e alle

disposizioni, anche locali, che regolano il suo



funzionamento, con particolare riguardo alle norme
antinfortunistiche e antinquinamento.

L'Affittuario si obbliga a esegquire tutte le denunce e a
sottoporre il complesso aziendale a tutti i collaudi,
ispezioni e verifiche che fossero prescritti per la natura o
1"impiego dello stesso.

L'Affittuario si obbliga a stipulare adeguate polizze di
assicurazione a copertura dei rischi di furto, incendio,
danni e responsabilita civile, con adeguati massimali, senza
franchigia; con obbligo di darne prova al Concedente su
richiesta dello stesso.

9. Successione nei contratti in corso

Per effetto del presente contratto 1’Affittuarioc succede al
Concedente nei contratti in corso relativi alla
somministrazione di energia elettrica, telefono, acqua e gas.
Il Concedente si obbliga a eseguire 1le formalita e a
sottoscrivere quanto necessario per il subentro
dell’'Affittuario nei succitati contratti.

Per quanto rigudrda 1 contratti in corso alla data del
presente contratto, resta convenuto che il conduttore non
subentra nel crediti e nei debiti relativi alle prestazioni
gid rese alla data odierna, 1 quali resterarnno di esclusiva
pertinenza del concedente, essende 11 subentro del conduttore
in tali rapporti 1limitato esclusivamente alle prestazioni
reciproche ancora da eseguire.

Ai sensi dellfarticolo 2112 del c.c., 1’Affittuario subentra
nei rapporti di lavoro subordinato inerente n. 3 (tre)
dipendenti impiegati nel ramo d'azienda concesso in affitto
come specificati nell’organigramma che si allega al presente
contratto sotto la lettera e, secondeo le mansioni,
categorie, 1livelli e contratto, risultanti dalle buste paga
dei dipendenti del mese di marzeo 200%, ben note alle parti.

I1 Concedente dichiara che il perscnale dipendente in
servizic presso lfazienda & stato assunto in conformita alle
norme di legge e che le retribuzioni corrisposte ai predetti
dipendenti sono corrispondenti al contratte collettivo di
categoria applicato. Resta inteso tra le parti che tutte le
competenze, ratei, TFR, ferie e permessi maturati fino al
momento del passaggino effettivo dei lavoratori, restano a
carico del concedente.

L'Atfittuario si obbliga e garantisce fin d’ora che ulteriori
rapporti di lavoro eventualmente instaurati per lfesercizio
dell’azienda saranno risolti alla cessazione del contratto e
si obbliga a tenere indenne e manlevato il Concedente da
qualsiasi onere e spesa, 1ivi comprese le spese legali,
comungue derivanti o dipendenti dalle rivendicazioni che, a
gualungue titelo, potessero essere azionate da parte di tali
addetti, B anche successivamente alla risocluzione desl presente
rapporto.

10. Cessione del coentratto, subaffitto e concorrenza



Il presente contratto non pud essere ceduto senza il consenso
scritto del Concedente.

L azienda non pud essere concessa in subaffitto, senza 1il
consenso scritto del Concedente.

Le parti escludono espressamente 1'applicazione dell’art.
2557 c.c. in tema di concorrenza del concedente.

11. Autorizzazione amministrativa

Il Concedente presta sin d’ ora il proprio CONSEenso
allfintestazione pro tempore all’Aaffittuario
dell’Autorizzazione rilasciata dalla Regione Lazio
Dipartimento Ambiente e Protezione Civile, con Determinazione
0. 880 del 10 ottobre 2002 ai sensi degli art. 27 e 28 del
D.Lgs. 22797 e artt. 15 e 16 L.R. 27/98, nonché
determinazioni della Regione Lazio n. Al627 del 13 maggio
2008 e n. B0200 del 30 gennaio 2009 e si obbliga a
intervenire tempestivamente per tutto cid che si rendesse
necessario al perfezionamento delle pratiche di voltura.

Il Concedente presta, altresl, il proprio consenso
all’intestazione pro tempore all’Affittuario della pronuncia
di compatibilita ambientale rilasciata dalla Regione Lazie
Dipartimento Territorio con prot. 075438/25/04; presta
inoltre il propric consenso a porre in essere tutti gli atti
necessari all‘ottenimento della procedura autorizzativa di
rinnove ai sensi del D.Lgs n. 152/06, presso i competenti
Uffici della Regione Lazio.

La mancata voltura dell’autorizzazione per cause non
dipendenti dall’affittuario comportera la risoluzione
automatica del presente contratto.

12. Cessazione del contratto e prelazione

Alla cessazione della gestione 1’'Affittuario dovra
documentare 1favvenuto pagamento di tutti gli acquisti fatti,
dei corrispettivi dei contratti di somministrazione, dei
contributi previdenziali e assistenziali e delle ritenute a
titolo di sostituto d’imposta, qualora abbia avuto in carico
personale dipendente, nonché 1fleffettiva effettuazione del
versamenti afferenti 1’imposta sul valore aggiunto. Il
Concedente concede espressamente il diritto di prelazione
dell’Affittuario in caso di eventuale cessione dell’azienda
nel corso della durata del contratto.

13. Spese

Le Parti riconoscono che ai fini fiscali il presente atto &
soggetto ad IVA "in misura ordinaria” ed ad imposta di
registro nella misura proporzionale dell’1l% (uno per cento)
cosl come stabilito dallfart. 35 commi 8, 10 e 10 quarter del
D.L. 4 luglio 2006 n. 223 convertite con modificazioni nella
Legge 4 agosto 2006 n. 248.

La Concedente esercita 1/opzione per 1‘imposizione ai fini
IVA dei corrispettivi derivanti dall’esecuzione del presente
contratto successive modifiche, aggiornamenti ed integrazioni

cosi come previsto dall’art, 35 comma 8 precitato D.L. 4



luglio 2006 n. 223 convertito con modificazioni nella Legge 4
agosto 2006 n. 248,
L' imposta € le spese inerenti e conseguenti alla
registrazione del presente atto nei termini di legge scno a
carico dell’affittuaria.
La registrazione del contratto verra eseguita a cura
dell'affittuario e 11 pagamento dell’imposta di registro
verra effettuato di anno in anno.
Le Parti si danno reciprocamente atto che il presente
Contratto, in uno con i relativi allegati, & stato oggetto di
ampia negoziazione in tutte le sue disposizioni. Non trovano
pertanto applicazione gli articoli 1341 e 1342 del Codice
Civile.
Cassino, 20 aprile 2009
e.vo [
Repertorio n. 2133 Raccolta n. 1289
AUTENTICA DI FIRMA
REPUBBLTICA ITALIANA
Io sottoscritto avv. Luigi Colella, notaic in Cassino,
iscritto al Ruolo del Distretto Notarile di Cassino,
certifico che, [N -2tc 2 i
-, domiciliato presso la sede sociale, il gquale interviene
al ©presente atto quale amministratore unico e legale
rappresentante della [N ", con sede legale in
San Giorgio a Liri (Fr) localita Petrose snc, capitale
sociale eurce 10.200,00, interamente versato, partita IVA,
codice fiscale e numero di iscrizione al Registro Imprese di

Frosinone NN, o 7oA mmeess: [N, oo
I . DS, coniciliato presso la

societa, il quale interviene al presente atto quale
amministratore unico e legale rappresentante della

_S.r.l.", con sede legale in N via
P, capitale sociale euro 10.000,00, interamente
versato, codice fiscale e numero di iscrizione al Registro
Inprese di Roma [ - B R.E.2, delle cui
identita personali, capacitd e poteri di firma io notaio sono
certo, hanno qui sopra, nonché a margine degli altri fogli e
suglli allegati, apposto la loro firma, in mia presenza, alle
ore diciannove e minuti due. Di tale atto ¢ stata data
lettura, con gli allegati, ai comparenti da me notaio,

In Cassino, Corso della Repubblica, n.114, 1i venti aprile
duemilanove.

F.to Luigi Colella, notalo; segue sigillo

Copia conforme all'originale, in atti miei, firmato a norma
di legge, in corso di registrazione, s}-f"‘ii"Ia'sCia per gli usi

consentiti dalla legge. -

Cassino £ A “’PZI,& 1003

B p—



D, Zewge Gomagy

NOTAIQ
C.eedella Rn;ubbnu. 114-03043 CASSINO (FR
ol./Fax 0776.31015s
P.IVA 02231680600
C.F. CLLLGU 737123 Co3qn

MODIFICA DI CONTRATTO DI AFFITTO DT RAMO D'AZIENDA
Con la presente scrittura tra le sottoscritte parti:
societd a responsabilita limitata (d’ora innanzi _ avente
sede legale in San Giorgio a Liri (Fr) localita Petrose snc,
capitale sociale euro 10.200,00, interamente versato, partita IVa,

codice fiscale e numero di iscrizione al Registro Imprese di

dell'amministratore unico e legale rappresentante —, nato Registrato &

a - il _, domiciliato presso la sede sociale,

1 . ! . : 3 " "
usufacendo dei poteri statutari; di seguito anche “Concedentes Cassino
B

[T il 25 settembre 2009

Societa a responsabilita limitata (d’ora innanzi I oo

sede tegate in [N vis RSN c2pitale sociale Suro .1 o 5035 serie 11

10.000,00 interamente versato, codice fiscale e numero di iscrizicne

al Registro Imprese di Roma 55— 8 n._ in
persona dell'amministratore unico e legale rapprezentante Sig.
I - - [
domiciliato presso la societa, usufacendo dei poteri statutari; di
seguito anche "Affittuario"

premesso
a) che con atto autenticato nelle firme dal notaioc Colella di

Cassino 11 20 aprile 2008, repertorio m. 2133, registrato a Cassino

il 27 aprile 2009, al n. 1545, serie 1/T, 1la _
concedeva in affitto alla [ ;1 ramo d’azienda,

di proprieta del concedente, relativo all’attivita di deposito
preliminare (D15), raggruppamento preliminare (D13) e recuperc con
messa in riserva di rifiuti speciali, pericolosi e non pericolosi
con impianto sito nel comune di San Giorgic a Liri (Fr) localita
Petrose, impianto autorizzato dalia Regione Lazio Dipartimento
Ambiente e Protezione Civile, con Determinazione n. 890 del 10
ottobre 2092 ai sensi degli art., 27 e 28 del D.Lgs. 22/97 e artt. 15
e 16 L.R. 27/98, per la gestione dei rifiuti nelle tipologie e nelle
quantitd riportate negli allegati A e B della citata determina n.
880/2002 e successive proroghe rilasciate con determinazioni della
Regione Lazio.n. A1627 del 13 maggio 2008 e n. B0200 del 30 gennaio
2009;

b) che successivamente alla data della stipula del suddetto
contratto, €& sorta l'esigenza di adeguare alcune condizioni ivi
concordate alla luce di diverse problematiche riscontrate nella fase
di avvico della nuova gestione; in particolare:

- il Concedente ha manifestato 1’esigenza di trasferire
all’affittuario 1‘onere relativeo al bpagamento del TFR inerente &
quattro lavoratori per un totale complessivo massimo pari ad euro
40.000,00 (quarantamila virgola =zero zero), da versarsi, se
richiesto, comunque dopo il 30 settembre 2010;

- l7Affittuario, preso atto che i locali compresi nel ramo aziendale
oggetto del contratto non sono stati fino ad ora liberari da cose,

prodetti, materiali, rifiuri e quant’altro estranec al bene locato e



che diversi macchinari (in particolare la pressa) sono risultati non
funzionanti ed in cattivo stato di manutenzione, ha espresso la
propria disponibilita a farsi carico, al posto del Concedente, degli
interventi necessari a consentire la bonifica del sito, la rimozione
e lo smaltimento dei rifiuti presenti e la revisione e sistemazione
delle attrezzature non perfettamente funzionanti;
c) alla 1luce di quanto sopra, le parti hanno concordato di
modificare parzialmente alcuni articoli del suddetto contratto cosi
da prevedere che l’/Affittuario si faccia carico di quanto indicato
nella premessa sub b) e che venga conseguentemente ridefinito il
cancne dovuto per la locazione del ramo aziendale;
d) attraverso la presente scrittura le parti intendonc confermare
dette modifiche nei termini che seguono.

Tanto premesso, si conviene guanto segue:
Art.1l) Le premesse costitulscono parte integrale ed essenziale del
presente atto.
Art. 2) L'ultimo capoverso dell’articolo 2 del Contrattioc di Affitto
di Ramo di Azienda identificato in premessa sub a) deve intendersi
integralmente sostituito come di seguito riportato: “I1 complesso
aziendale affittato non comprende né i crediti di qualsiasi genere
e/0 natura, né i debiti di qualsiasi genere e/o natura, né gualunque
onere, impegno, respeonsabilita, carico o] comungue partita
sopravvenienza passiva di qualsiasi genere e/o natura, sorti
anteriormente alla data di decorrenza del presente contratto:
debiti, crediti, oneri, impegni e responsabilita che rimangono
quindi tutti in capo a e di esclusiva pertinenza della societa
concedente ad eccezione degli oneri connessi al trattamento di fine
rapporto relativo ai tre dipendenti identificati nell’allegato “C”

del Contratto di Affitto del Ramo di Azienda, nonché al dipendente

I - - — i I coce
fiscale DN ~che vengono presi in carico

dall’Affittuario fino all’importo massime di eure 40.000,00
(quarantamila virgola zerc zers).

Resta inteso che eventuali somme ecdcedenti tale importo e/o
eventuali altre somme e/0 competenze dovute ai suddett: dipendenti
in ragione del rapporto lavorativo prestato a favore del ramo
aziendale oggetto della locazione prima del passaggio effettivo dei
lavoratori, concordsto per il giorno 1 ottobre 2009, ad eccezione
del sig. _ che verra assunto come segue,
rimarranno ad esclusivo carico del Concedente.

81 precisa che 1’Affittuaric si accolla il debito del Concedente
nei confronti dei suddetti dipendenti, nell’importc massimo sopra
indicato di euro 40.000,00 {(quarantamila wvirgala zero zero) a
condizione che il pagamento dell’ importo dovuto ncn venga richiesto
prima del 30 settembre 2010.”

L'Affittuario precisa che intende assumere alle proprie dipendenze
alla data di messa a regime dell'impianto di smaltimento il
succitato sig. _, sopra generalizzato.

Le parti conwvengono altresi di modificare 1'allegato C) del predatto

contratto di affitto di ramo di azienda di cui aila lectera aj



della premessa, sostituendo il dipendente _, C.F-
a Cassino C.F.: [N, 1livello 4b, con mansione di

autista, contratto CCNL nettezza urbana.

Art.3}) L’articolo 4 del Contratto di Affitto di Ramo di Azienda
identificato in premessa sub. A) deve intendersi integralmente
sostituito come di seguito riportato: “I1 sito aziendale & stato
consegnato in data del 10 settembre 2009, nello stato di fatte in
cui si trovava. Conseguentemente restera a carico dellfAffittuario
ogni onere economico connesso a liberare il sito da cose, prodotti,
materiali, rifiuti e quant’altro estraneo al bene locato, facendosi
carico quindi di provvedere al trasporto e smaltimento dei rifiuti
presanti nel site cenee530~inAiocaziene,~ﬁonehé~aaprovvedere alla
messa in funzione e in sicurezza dei macchinari e delle attrezzature
identificate nell’allegato “B” del Contratto di Affitto del Ramo di
RAzienda. I1 Concedente garantisce che i suddetti rifiuti presenti
nel sito concessc in locazione sono stati regolarmente iscritti nel
registro di carico e scarice dei rifiuti della Soc _.,
manlevando pertanto l'Affittuaric da ogni eventuale responsabilita
al riquardo. Il Concedente garantisce altresi il pacifico, libero e
completo possesso dellfazienda. In particolare il Concedente si
impegna a sollevare 1Affittuaric da ogni responsabilita, oneri,
anche fiscali, tributi, imposte, tasse, ed altri gravami in corso di
accertamento e non ancora accertati, relativi all’Azienda
affittuaria, nascenti da cause anteriori alla consegna del sito
aziendale.

L'Affittuario dichiara di accettare in consegna i beni costituenti
il complesso aziendale, come sopra individuati, nello stato di fatto
in cui si trovano, e si aobbliga a restituire gli stessi beni alla
scadenza del contratto, rendendosi responsabile soltanto per i
deterioramenti dovuti ad uso improprio.” )

Art. 4) Il primo comma dell’articeole 5 del Contratto di Affitto di

Ramo di Azienda identificato in premessa sub. A) deve intendersi
integralmente sostituito come di seguito riportato: “I1 canone annuo
per 1l'affitto del ramo aziendale & pattuito e determinato
nell’importo di euro 24.000,00 (ventiquattromila virgola zero zero)

a causa degll impegni assunti relativi a quanto compresc nel ramo
aziendale cosi come meglio specificato in premessa fino allo scadere
del primi sei anni di vigenza del contratto e di euro 84,000, 00
(ottantaquattromila virgola zero zero) a decorrere dall’inizio del
settimo anno, in caso di eventuale rinnoveo deal contratto, e per
ciascun ulteriore anno di vigenza del contratto stesso. Il canone

decorrera dal 1 novembre 2009 e 17 importo annuo dovuto dovra essere
versato in 12 (dodici) rate mensili anticipate entro il giorno 5
(cinque) del mese di riferimento.

Art. 5) Il quinto comma dell’articolo 9 del Contratto di Affitto di
Ramo di Azienda identificato in premessa sub. A) deve intendersi
integralmente sostituito come di seqguito riportato: “I1 Concedence
dichiara che il personale dipendente in servizio pressc l’azienda &

stato  assunto in  conformitd alle norme di legge e che le



retribuzioni corrisposte al predetti dipendenti sono corrispondenti
al contratto collettivo di categoria applicato. Resta intesc tra le
parti che rimangeno a carico del Concedente tutte le competenze,
ratel ferie e permessi maturati fino al momento del passaggio
effettivo dei lavoratori, concordate per 1'i ottobre 2009 per i
a regime dell'impianto per [, cosi come gli

eventuali oneri connessi al TFR eccedenti l'importo complessivo di
euro 40.000,00 (quarantamila virgola zero zero), fermo restando che
quelli relativi fino a tale importo restano a carico
dell’Affittuario che si impegna a corrisponderli, qualora dovuti, a
decorrere dall' 1 ottobre 2010.
Art. 6) Resta salva e confermata ogni altra condizicne e pattuizione
contenuta nel succitato contratte di Affitto di Ramo di Azienda,
non modificata dalla presente scrittura,
Art.7) Le spese del presente atto sono a carico della [
S.r.l..
Cassino, 22 settembre 2009
L [ e ]
Repertorio n. 2438 Raccolta n. 1511
AUTENTICA DI FIRMA
REPUBBLICA ITALIANA
Io sottoscritto avv. Luigi Colella, notaio in Cassino, iscritto al
Rucolo del Distretto Notarile di Cassino, certifico che,-
B nato_il_ domiciliato presso la sede

sociale, il quale interviene al presente atto quale amministratore
unico e legale rappresentante dells [N con sede
legale in San Giorgio a Liri (Fr) localitd Petrose snc, capitale
sociale euro 10.200,00, interamente versatc, partita IVA, codice

fiscale e numero di iscrizione al Registro Imprese di Frosinone

BN, - oo [ . o -
il . domiciliato presso la societa, il quale
interviene al presente alto Quale dNin.stralord anico & Tegdlie
rappresentante della '_ ", con sede legale in |
via —, capitale sociale euro 10.000,00,
interamente versato, codice fiscale e numero di iscrizione al
Registro Imprese di Roma [N - n. [ R.E.A, delle cui
identitd perscnali, capacitd e poteri di firma io notai's sono certo,
hanno qui sopra, nonchg a margine degli altri fogli, appeosto la loro
firma, in mia presenza, alle ore tredici e minuti gquindici.

Di tale atto & stata data lettura ai comparenti da me notaio.

In Cassino, Corso della Repubblica, n.114, 1i ventidue settembre
duemilanove.

F.to Luigi Colella, notaio; segue sigillo

Copia conforme all'originale, in atti miei, firmato_a norma di

legge, si rilascia per usc consentito dalla leggejrf\,‘j,-‘ R

Cassino, 13 ottobre 2009




REPERTORIO N.608 RACCOLTA N.454
MODIFICA DI CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO DI AZIENDA
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaquindici il giorno trenta del mese di novembre

30 novembre 2015
In Ausonia nel mio studio sito alla Via Martini n.29.
Avanti a me Dott.FEDERICO LABATE, Notaio in Ausonia, iscritto al Col-
legio Notarile di Cassino,

SONO PRESENTI
-per la societa NN, con sede in San Giorgio a Liri (Fr) lo-
calita Petrose s.n.c., capitale sociale euro 10.200,00 interamente versato,
partita IVA, codice fiscale e numero di iscrizione al registro delle Imprese
di Frosinone I iscritta al n N del R.E.A. in essere
presso la C.C.LLA.A. di Frosinone, I'Amministratore Unico e Legale Rap-
presentante Signor (. nato IR | PR
domiciliato presso la sede sociale, statutariamente munito dei necessari
poteri, di seguito anche “Concedente”;

-per la societa [N con sede in [N Via dei
B capitale sociale euro 10.000,00 interamen-

te versato, codice fiscale e numero di iscrizione al Registro Imprese di

I D iscritta al n. RN del R.E.A. in essere presso

la C.C.I.LA.A di Roma, in persona del Presidente del Consiglio di Ammini-

strazione Signor [N rato o[ |

domiciliato presso la sede sociale, giusta Delibera del Consiglio in data 27

novembre 2015, di seguito anche “Affittuaria”.

Detti comparenti, della cui identita personale io Notaio sono certo,
PREMESSO CHE

a) con atto autenticato nelle firme dal notaio Colella di Cassino in data

20 aprile 2009, repertorio n. 2133, registrato a Cassino in data 27 aprile

2009 al n 1545, serie 1T, la societa concedeva in affitto
alla societa d il ramo d'azienda, di proprieta del

Concedente, relativo all’attivitd di deposito preliminare (D15), raggruppa-
mento preliminare (D13) e recupero con messa in riserva di rifiuti speciali,
pericolosi e non pericolosi con impianto sito nel Comune di San Giorgio a
Liri (FR), localitd Petrose, impianto autorizzato dalla Regione Lazio, Dipar-
timento Ambiente e Protezione Civile, con Determinazione n. 880 del 10
ottobre 2002 ai sensi degli art. 27 e 28 del D.Lgs. 22/97 e art. 15 e 16
L.R. 27/98, per la gestione dei rifiuti nelle tipologie e nelle quantita riporta-
te negli allegati A e B della citata determina n.880/2002 e successive pro-
roghe rilasciate con determinazioni della Regione Lazio n.A1627 del 13
maggio 2008 e B0200 del 30 gennaio 2009,

b) successivamente, con atto autenticato nelle firme dal notaio Colella di
Cassino in data 22 settembre 2009, registrato a Cassino in data 25 set-
tembre 2009 al n 2939 serie 1T, le parti hanno apportato alcune modifi-
che al suddetto contratto; in particolare sono stati modificati l'art. 2 (par-
zialmente), 'art. 4 (integralmente), I'art. 5 (parzialmente) e l'art. 9 (par-
zialmente);

c) nel corso degli ultimi mesi, posta la difficolta di proseguire I'attivita a
causa di carenze strutturali dell'impianto che costituisce 'elemento fonda-
mentale del ramo aziendale concesso in affitto, € emersa l'esigenza di:

Dr. Federico Labate
NOTAIO
Via Marting, 29
03040 - Ausonia (I'R)
Tel. 0776.952196

Registrato a Cassino
il 17 dicembre 2015
N. 3163

Serie 1T



(i) effettuare ingenti investimenti al fine di permettere un'indispensabile
miglioramento della capacita produttiva e ottimizzazione delle risorse, at-
traverso la realizzazione di una cabina di trasformazione di alta tensione e
I'allaccio ENEL per tale cabina;

(i) di ampliare I'estensione del terreno compreso nel ramo aziendale con-
cesso in locazione fino a ricomprendere la parte residua della particella n.
1082, da riqualificare attraverso un intervento di completamento della pa-
vimentazione dell'area, comprensiva di impianto raccolta acque di prima
pioggia e contestuale rimozione smaltimento dei rifiuti ivi presenti;

d) tali investimenti, laddove realizzati, produrrebbero un evidente incre-
mento del valore del ramo aziendale con conseguenti benefici anche per il
Concedente in qualita di proprietario del ramo aziendale stesso;

e) la societa [N ha manifestato la propria disponibi-
lita a farsi carico integralmente dei costi necessari per la realizzazione del-
la cabina di trasformazione di alta tensione e del relativo allaccio ENEL,
sia per il completamento della pavimentazione dell'area residua della par-
ticella 1089, comprensiva di impianto raccolta acque di prima pioggia ;

f) a fronte della disponibilita di cui al punto precedente, |'Affittuario ha ri-
chiesto, al fine di consentire 'ammortamento effettivo dell'investimento
previsto, un prolungamento della durata del contratto di affitto e il mante-
nimento, nonostante I'area aggiuntiva, del medesimo canone di locazione
contrattualmente previsto per i primi sei anni di vigenza del contratto e u-
na riduzione di quello previsto per i successivi 5 (cinque) anni;

g) Il Concedente, rilevato sia I'incremento di valore che verrebbe apporta-
to ai beni di propria proprieta, sia I'esigenza di favorire la prosecuzione
dell’attivita cosi da preservare I'incasso dei corrispettivi per il periodo con-
trattuale originariamente previsto oltreché per quello ulteriore proposto, ha
confermatec l'interesse a concedere quanto richiesto nel punto f) che pre-
cede a fronte dei lavori e investimenti prospettati;

h) attraverso il presente atto le parti intendono confermare l'intesa rag-
giunta in ordine alle modifiche da apportare al contratto di affitto di ramo
aziendale identificato in premessa sub a) nei termini che seguono.

Tanto premesso, si conviene quanto segue:

Art. 1) Le premesse costituiscono parte integrale ed essenziale del pre-
sente atto.

Art. 2) Il secondo capoverso dell'articolo 2.1 del Contratto di Affitto di Ra-
mo di Azienda identificato in premessa sub. A) deve intendersi integral-
mente sostituito come di seguito riportato: “L'area concessa in locazione
& composta da un fabbricato industriale e annessa area di pertinenza di-
stinto in Catasto dei Fabbricati foglio 3, particella 1011, categoria D/1, ren-
dita euro 14.266,00. Viene altresi concesso in locazione con il ramo d'a-
zienda il terreno individuato al Catasto terreni al Foglio 3, particella 1089"
come meglio risulta dalla planimetria che si allega al presente atto sotto la
lettera "A".

Art. 3) Il secondo capoverso dell'articolo 3 del Contratto di Affitto di Ramo
di Azienda identificato in premessa sub. A) deve intendersi integralmente
sostituito come di seguito riportato: “La suddetta durata ¢ da considerarsi
automaticamente prorogata fino al 30 ottobre 2027 a condizione che ven-
ga adempiuto 'obbligo di cui all’ottavo capoverso dell'art. 7.

Art. 4) Il primo comma dell'articolo 5 del Contratto di Affitto di Ramo di A-



zienda identificato in premessa sub. a) deve intendersi integralmente so-
stituito come di seguito riportato: ‘Il canone annuo per l'affitto del ramo a-
ziendale & pattuito e determinato nell'importo di euro 24.000,00 (venti-
quattromila virgola zero zero) a causa degli impegni assunti relativi a
quanto compreso nel ramo aziendale cosi come meglio specificato in pre-
messa fino allo scadere dei primi sei anni di vigenza del contratto, di euro
36.000,00 (trentaseimila virgola zero zero) a causa degli impegni assunt
relativi a quanto previsto nel articolo 7 del presente contratto fino allo sca-
dere dei successivi cinque anni di vigenza del contratto stesso e di euro
84.000,00 (ottantaquattromila virgola zero zero) a decorrere dall'inizio del
dodicesimo anno e per ciascun anno di vigenza del contratto stesso. Il ca-
none decorrera dal 1 novembre 2009 e l'importo annuo dovuto dovra es-
sere versato in 12 (dodici) rate mensili antlmpate entro il giorno 5 (cinque)
del mese di riferimento.

Art. 5) L’articolo 7 del Contratto di Affitto di Ramo di Azienda identificato in
premessa sub. A) deve intendersi integrato con I'aggiunta, alla fine dell’ar-
ticolo, di un ottavo capoverso come di seguito riportato: “L'Affittuario si ob-
bliga a realizzare a propria cura e spese:

(i) una cabina di trasformazione di alta tensione conforme alle attuali nor-
me urbanistiche e impiantistiche con trasformatore da 1.000 KVA e relati-
ve connessioni e allaccio ENEL,;

© (i) il completamento della pavimentazione dell'area di terreno identificata
in Catasto terreni al Foglio 3, particella 1089, comprensiva di impianto
' raccolta acque di prima pioggia. -

L’Affittuario si obbliga altresi a farst carico deg|| oneri relativi allo smalti-
mento dei rifiuti presenti in tale area alla data del presente atto e di cui la
societa [ risulta produttore, come meglio identificati
nell'elenco che si allega al presente atto sotto la lettera "B".

Il suddetto smaltimento dovra essere effettuato nel pieno rispetto delle
normative in vigore mediante la predisposizione di formulari da parte della
socicta [N

Art. 6) L'allegato “A" del Contratto di Affitto di Ramo di Azienda identificato
in premessa sub. A) deve intendersi integralmente sostituito con il docu-
mento allegato al presente atto sotto |a lettera A.

Art. 7) Resta salva e confermata ogni altra condizione e pattuizione conte-
nuta nel succitato contratto di Affitto di Ramo di Azienda ad’oggi in vigore
non modificata dalla presente scrittura.

Art.8) Le spese del presente atto sono a carico dell'affittuaria.

Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.

|l presente viene sottoscritto alle ore diciotto.

Richiesto io Notaio ho redatto il presente scritto a macchina da persona di
mia fiducia e di mia mano in parte su due fogli per pagine sei oltre la pre-
sente da me letto, ai comparenti che o approvano.

F.to: [ Federico Labate Notaio - segue sigillo
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TRIBUNALE DI CASSINO

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Ing. Facchini Mattia, nell'Esecuzione Immobiliare 158/2018 del
R.G.E.

promossa da

contro

LOCALITA' PETROSE SNC
03047 - SAN GIORGIO A LIRI (FR)
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INCARICO

All'udienza del 17/10/2018, il sottoscritto Ing. Facchini Mattia, con studio in Via Colleposta, 15 -
03040 - Picinisco (FR), email facchinimattiaB7@gmail.com, PEC mattia.facchini@ingpec.eu, Tel. 340
2553633, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 07/11/2018 accettava l'incarico e
prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

e Bene N° 1 - Fabbricato industriale ubicato a San Giorgio a Liri (FR) - Localita Petrose, snc,
piano T-1

e Bene N°2 - Terreno edificabile ubicato a San Giorgio a Liri (FR) - Locaita Petrose Snc
¢ Bene N° 3 - Terreno edificabile ubicato a San Giorgio a Liri (FR} - Localita Petrose, snc, piano T

o Bene N° 4 - Terreno edificabile ubicato a San Giorgio a Liri (FR) - Localita Petrose Snc



LOTTO 1




Il lotto ¢ formato dai seguenti beni:

e Bene N°1 - Fabbricato industriale ubicato a San Giorgio a Liri (FR)} - Localita Petrose, snc,
piano T-1

o Bene N° 2 - Terreno edificabile ubicato a San Giorgio a Liri (FR) - Locaita Petrose Snc

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T-1

Capannone industriale riportato al NCEU fg. 3 mappale n. 1011 con incluso livello di servizi (uffici),
cabina alta tensione, area pertinenziale oltre a residuo terreno edificabile. Il Fabbricato industriale &
sito in San Giorgio a Liri (FR), precisamente nella zona industriale esterna al centro abitato

denominata localita Petrose (Allegato 8).

BENE N° 2 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCAITA
PETROSE SNC

Terreno edificabile riportato al NCT fg.3 mappale n.1136 destinato a parcheggi pubblici. Esso é sito in
San Giorgio a Liri (FR), precisamente nella zona industriale esterna al centro abitato denominata
localita Petrose (Allegato 8).

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T-1

La documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c., comma 2 risulta mancante dei seguenti atti:
- estratto di mappa. Il CTU ha provveduto a produrne estratto.

Tutti gli altri documenti sono stati depositati agli atti.

BENE N° 2 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCAITA
PETROSE SNC

La documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta mancante dei seguenti atti:
- estratto di mappa. Il CTU ha provveduto a produrne estratto.

Tutti gli altri documenti sono stati depositati agli atti.

_TITOLARITA




BENE N° 1 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T-1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° (Proprieta 1/1)
Codice fiscale:
Partita IVA:
LOCALITA' PETROSE SNC
03047 - SAN GIORGIO A LIRI (FR)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o I (Proprieta 1/1)
In visura riportato come [

BENE N° 2 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCAITA
PETROSE SNC

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° — (Proprieta 1/1)
Codice fiscale: [y

Partita [VA: Iy
LOCALITA' PETROSE SNC
03047 - SAN GIORGIO A LIRI (FR)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o [ (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 1 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T-1

Il Bene N°1 del Lotto 1 con il sovrastante capannone industriale, con corte e terreno edificabile,
riportato al NCEU fg. 3 mappale n. 1011, confina con l'antistante strada via Petrose, il lotto 2, e i
mappali al foglio 3 n. 1090 e il Bene N°2 mappale 1136.

Il mappale urbano 1011 risulta in parte recintato su tre lati da muretto in calcestruzzo con sovrastanti
tubi metallici ed in parte terreno libero adiacente il mappale 1136 (Allegato 9).

BENE N° 2 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCAITA
PETROSE SNC

i



II Bene N°2 del Lotto 1, riportato al NCT fg. 3 mappale n. 1136, confina con l'antistante strada via
Petrose, il Bene N°1 del Lotto 1, e i mappali al f{g 3n. 1090 e n. 1312.
Il terreno é di libero accesso (Allegato 9).

CONSISTENZA

BENE N° 1 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T-1

Destinazione

Opifici
Ufficio
Ufficio
Cortile

Terreno edificabile

Cabina Elettrica alta
tensione

Pesa

Superficie
Netta

1505,00 mq
76,75 mqg
73,00 mq

2677,00 mq

1003,00 mg

20,00 mq

57,00 mq

Superficie Coefficiente
Lorda
1554,00 mq 1,00
102,00 mq | 1,00
102,00 mq | 1,00
2677,00mq | 1,00
1003,00 mq | 1,00
25,00 mq | 1,00
57,00 mq 1,00

Totale superficie convenzionale:

Incidenza condominiale:

Superficie convenzionale complessiva:

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

Superficie
Convenzionale

1554,00 mq
102,00 mq

102,00 mq

2677,00mq |

1003,00 mq

25,00 mq

57,00 mg

5520,00 mq ]

0,00

5520,00 mq

Altezza

%

730m

3,85m
2,85m
0,00 m

0,00 m

0,00 m

0,00m

Piano

Vengono riportate le superfici complessive di ogni porzione avente diversa destinazione d'uso;
trattandosi di area "industriale” non ¢ applicabile il riferimento alla superficie convenzionale, pertanto
nella stima del bene verra determinato ogni singolo valore.
L'opificio & composto da un unico capannone con una zona destinata all'industria posta al piano terra,
ove attualmente si svolge un attivita di stoccaggio e trattamento rifiuti plastici ed un altra zona su due
livelli destinata a uffici e servizi. L'area esterna consta di un piazzale cementato ove avviene il deposito
post produzione, di una pesa e una cabina di trasformazione di alta tensione, il tutto recintato da muro
in cls con ingressi a cancelli scorrevoli automatizzati. Non vengono prese in considerazione le tettoie e
la casetta in legno in quanto totalmente removibili. Alla medesima particella, 1011, appartiene anche
un residuo di terreno a sud non edificato situato oltre il muro di recinzione.

BENE N° 2 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCAITA

PETROSE SNC

Destinazione

Superficie
Netta

Superficie [ Coefficiente
Lorda

Superficie
Convenzionale

Altezza

Piano

10



. Terreno edificabile 277,00 mq 277,00 mq 1,00
Totale superficie convenzionale:

Incidenza condominiale:

Superficie convenzionale complessiva:

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

Il terreno & di libero accesso perché privo di recinzione, risulta incolto e adibito a discarica di

materiali.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

277,00 mq 0,00 m

277,00 mq

0,00 %

277,00 mg

BENE N° 1 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA

PETROSE, SNC, PIANO T-1

Periodo Proprieta

Dal 04/09/1974 al 07/07 /1992

Dal 07/07/1992 al 13/07/1996

Dati catastali

Catasto Terreni
Fg. 3, Part. 181

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 727

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 02.43.46

Dal 13/07/1996 al 13/03/1997

Dal 13/03/1997 al 11/03/1999

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 823

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 02.42.87

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 900

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 02.39.05

Dal 11/03/1999 al 24/06/1999

Dal 24/06,/1999 al 23/04,/2001

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 924

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 02.28.78

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 939

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 02.12.11

Dal 23/04/2001 al 11/06/2001

Catasto Terreni
Fg.3, Part. 1011
Qualita Seminativo
Cl.4

11



Superficie (ha are ca) 00.28.65

" Dal 11/06,/2001 al 04/10/2002

Dal 04/10/2002 al 06/03 /2003

Dal 06/03/2003 al 19/01/2007

Dal 19/01/2007 al 19/11/2018

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 1011

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 00.28.65

Catasto Fabbricati

Fg. 3, Part. 1011

Categoria EU

Superficie catastale 00.28.65

Catasto Fabbricati
Fg. 3, Part. 1011
Categoria D1
Rendita € 7.050,00

Catasto Fabbricati
Fg. 3, Part. 1011
Categoria D1
Rendita € 14.266,00

Si precisa che, con variazione catastale del 13/09/2006, prot. n. FR0142177, I'ente urbano di cui al
mappale 1011, di originarie are 28.65, varia di superficie (are 55.20), comprendendo la particella
1135, di are 26.55, proveniente quest'ultima dal frazionamento del 23/04/2001, prot. n.238663, della
particella 1009 ex 939. Pertanto, come da variazione per ampliamento del 19/01/2007, prot.
n.FR0015249, 1a rendita del D/1 passa da euro 7.050,00 ad euro 14.266,00.

BENE N° 2 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCAITA

PETROSE SNC

Periodo

Dal 14/05/1974 al 07/07 /1992

Dal 07/07/1992 al 13/07/1996

Dal 13/07/1996 al 13/03/1997

Dal 13/03/1997 al 11/03/1999

Dal 11/03/1999 al 24/06/1999

Dal 24/06/1999 al 23/04 /2001

Proprieta

Dati catastali

Catasto Terreni
Fg. 3, Part. 181
Qualita Seminativo
Cl4

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 727

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 02.43.46

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 823

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 02.42.87

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 900

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 02.39.05

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 924

Qualita Seminativo

Cl.4

Superficie (ha are ca) 02.28.78

Catasto Terreni
Fg. 3, Part. 939
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Qualita Seminativo
Cl4
Superficie (ha are ca) 02.12.11

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 1009

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 01.35.16

Dal 23/04/2001 al 24/10/2001

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 1136

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 00.02.77

Dal 24/10/2001 al 05/11,/2001

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 1136

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 00.02.77
Reddito dominicale 0,57
Reddito agrario € 0,57

Dal 05/11/2001al 19/11/2018

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T-1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. | Zona | Categoria | Classe Counsistenza Superficie | Rendita Piano Graffato
Cens. catastale

3 1011 D1 14266

Corrispondenza catastale

Si precisa che, mentre tutti i beni risultano riportati in mappa, la cabina di trasformazione realizzata
dall'affittuario & ancora da censire, ma risulta comunque essere stata regolarmente edificata a seguito
di rilascio di titolo autorizzativo.

BENE N° 2 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCAITA
PETROSE SNC

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Gratfato
Cens, ha are ca dominicale agrario

13



3 1136 b Seminativo 4 00.02.77 0,57 ’ 0,57 ‘

PRECISAZIONI

BENE N° 1 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T-1

Si fa notare che in relazione al terreno di cui al fg. 3 mappale 1011/A & stato trascritto un Atto
Unilaterale d'Obbligo Edilizio a rogito del notaio Fernando Scardamaglia, di Cassmo del 29/10/2001
rep. 72850, a favore del Comune di San Giorgio a Liri e contro la societal ~ | con sede in
Cassino.

Risulta, altresi, trascritto in data 09/05/2003, ai nn.7810 R.G. e 5361 R.P,, un Atto Unilaterale
d'Obbligo Edilizio a rogito del notaio Fernando Scardamaglia, di Cassmo del 17/04/2003 rep. 75610, a
favore del Comune di San Giorgio a Liri e contro la societa | con sede in Cassino,
relativamente al terreno di cui al fg. 3 mappale 1135/A, che sara unito al mappale nct 1011 con
variazione del 13/09/2006, protocollo n.FR0142177.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T-1

Il capannone industriale si presenta in buone condizioni ed e attualmente utilizzato dalla |}
Srl per attivita di stoccaggio e trattamento di rifiuti speciali. Al sottoscritto Ctu non € stato consentito
di scattare fotografie all'interno del capannone in quanto i macchinari utilizzati per il trattamento dei
rifiuti sono protetti da segreto industriale. Adiacente al capannone & presente una palazzina con il
piano terra a servizio del personale dipendente ed il primo piano destinato ad uffici amministrativi. Il
piano terra presenta muffe evidenti sulle pareti e intonaco scrostato in piu punti, le docce e i bagni
richiedono intervento di manutenzione e pulizia; il piano primo & in parte utilizzato dalla direzione
della [ e si presenta in buone condizioni generali. La corte cementata intorno al
fabbricato € in buono stato di conservazione e presenta una pesa, sul lato Ovest & presente una cabina
elettrica di alta tensione realizzata negli ultimi mesi. Il residuo terreno posizionato ad Est e a Sud,
esterno alla recinzione, si presenta incolto e utilizzato come discarica.

BENE N° 2 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCAITA
PETROSE SNC

Il terreno si presenta di forma triangolare, incolto e utilizzato come discarica e rimessa di vecchi
macchinari.

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T-1

Il bene in oggetto & totalmente indipendente e non ha parti in comune.
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BENE N° 2 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCAITA
PETROSE SNC

Il bene in oggetto & totalmente indipendente e non ha parti in comune.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T-1

Fondazione: non sono apparenti, ma per la tipologia di immobile si suppone che trattasi di struttura
prefabbricata su plinti a bicchiere.

Esposizione: Ovest per l'ingresso, Est e Sud per il capannone,Nord palazzina uffici e servizi.

Altezza interna utile: 7,30m per il capannone mentre per la palazzina servizi, 3,85m piano terra e
2,85m il piano primo.

Str. verticali: pannelli prefabbricati in c.a.p. in buono stato conservativo.
Solai: struttura prefabbricata in c.a.p.
Copertura: struttura prefabbricata in c.a.p. (tegoloni con aperture).

Pareti interne: pareti interne degli uffici in forati con intonaco, presenza di muffa e scrostature di
intonaco.

Pavimentazione interna: per il capannone lastrico di cls liscio mentre per la palazzina servizi
piastrelle in ceramica in buono stato di conservazione.

Infissi esterni ed interni: in ferro
Volte: non presenti

Scale: scale in ferro nel capannone in buono stato conservativo, nella palazzina uffici & presente una
scala in cls armato di collegamento dei due piani, tutto in buono stato conservativo.

Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: Impianto elettrico sottotraccia collegato a cabina
esterna ad alta tensione Enel per il capannone, impianto sottotraccia a 220v per la palazzina uffici.

Terreno esclusivo: Corte in pavimentazione cls

BENE N° 2 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCAITA
PETROSE SNC

Terreno edificabile appartenente al vigente P.R.G. e la "1° P.P.E.localita Petrose" in Area industriale ed
artigianale di espansione ed e destinato alla realizzazione di parcheggi pubblici.

15



STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T-1

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile.
In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

o Registrazione contratto: 30/11/2015

e Scadenza contratto: 30/10/2027

Canoni di locazione

Canone mensile: € 2.000,00

La [ firma il primo contatto di locazione con la_in data 21 aprile 2009, il

canone mensile pattuito per l'affitto dell'azienda € di euro 7000,00 oltre IVA con durata di 6 anni. Nel
presente contratto si precisa che la I usufruira del fabbricato distinto in Catasto al fg.
3 mappale 1011 e di un'estensione lineare di metri 25 sulla frazione di terreno individuata al catasto

terreni al fg. 3 particella 1089.
In data 22 settembre 2009 la N ¢ 1o I modificano il contratto

precedentemente stipulato riducendo il canone mensile di affitto a euro 2000,00 oltre IVA giustificato
dalla necessita dell'Affittuario di bonificare il sito, aggiornare macchinari e attrezzature non
funzionanti e rimuovere i rifiuti presenti.

I1 30 novembre 2015 _e_rinnovano il contratto in scadenza mantenendo
la stesso canone mensile pattuito in precedenza, ovvero euro 2000,00 oltre IVA, per i successivi 5 anni,
vista la necessita di investire nella realizzazione di una cabina di trasformazione di alta tensione per

ottimizzare la capacita produttiva.
Viene inoltre concessa in locazione alla I tutta la particella 1089 del fg. 3 con
I'impegno di riqualificare 1'area con un intervento di completamento della pavimentazione cementata

(Allegato 1).

BENE N° 2 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCAITA
PETROSE SNC

L'immobile risulta libero
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PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA

PETROSE, SNC, PIANO T-1

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

Periodo Proprieta Atti
Dal 14/05/1974al DIVISIONE
11/06/2001
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
NOT ANTONIO 14/05/1974 1973
NATALE
Trascrizione
Presso Data Reg. gen, Reg. part.
FROSINONE 11/06/1974 9424 8636
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
. Dal11/06/2001al COMPRAVENDITA
19/11/2018
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N*
NOT SCARDAMAGLIA | 11/06/2001 72163 19641
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
FROSINONE 28/06/2001 10276 8442
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
CASSINO 25/06/2001 910 1v

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

risulta invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si precisa che la provenienza alla dante causa I deriva dalla successione del padre
[ apertasi il 03/11/1969, e attribuzione in divisione con I'atto a rogito notaio Antonio
Natale del 14/05/1974, sopra riportata e contestuale liberazione dall'usufrutto uxorio della madre
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_ nata a Raffadali il 25/05/1910, contenuta nel medesimo atto.

BENE N° 2 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCAITA

PETROSE SNC

Periodo

Dal 14/05/1974 al
05/11/2001

Dal 05/11/2001 al
19/11/2018

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

Proprieta

Atti
DIVISIONE
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
NOT. ANTONIO 14/05/1974 1973
NATALE
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
FROSINONE 11/06/1974 9424 8636
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
COMPRAVENDITA
Rogante Data Rép'€f61'56N57 Raccolta N°
NOT. FERNANDO 05/11/2001 72882 19964
SCARDAMAGLIA
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
. FROSINONE 20/11/2001 18266 14443
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
‘CASSINO 23/11/2001 1705 1V

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

o Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si precisa che la provenienza alla dante causa ISR deriva dalla successione del padre

apertasi il 03/11/1969, e attribuzione in divisione con l'atto a rogito notaio Antonio

Natale del 14/05/1974, sopra riportata e contestuale liberazione dall'usufrutto uxorio della madre
I, nata a Raffadali il 25/05/1910, contenuta nel medesimo atto.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA

PETROSE, SNC, PIANO T-1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di FROSINONE aggiornate al
19/11/2018, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da FINANZIAMENTO

Iscritto a FROSINONE il 07/08/2002

Reg. gen. 14966 - Reg. part. 2541

Importo: € 516.456,90

A favore di G

Contro

Capitale: € 258.228,45 -

Spese: € 192.380,22

Interessi: € 65.848,23

Percentuale interessi: 5,50 %

Rogante: NOT FERNANDO SCARDAMAGLIA

Data: 05/08/2002

N° repertorio: 74471

Note: Si precisa che, il mutuo in oggetto era garantito da fideiussione rilasciata dalla

con sede in Roma, [, A seguito di morosita’ della mutuataria, la banca
mutuante procedeva alla risoluzione del contratto in data 12 marzo 2010 e richiedeva il
pagamento dell'intera somma residua dal mutuo per capitale, interessi e spese anche alla
fideiubente (e. 145.985,75 complessivi, di cui €.50.565,99 per rate insolute, e.91. 239,96 per
residuo capitale, e.4.169,80 per interessi al 16 marzo 2010 ed €.10,00 per spese). In data 17
dicembre 2010 con bonifico bancario la societa N quale fideiubente coobbligato
solidale - permanendo la morosita della mutuataria debitrice principale - provvedeva a pagare
alla banca creditrice a saldo e stralcio della detta richiesta e sotto I'espressa condizione della
surrogazione oggetto del presente atto, la somma omnicomprensiva di euro 140.000,00 La
banca a fronte del ricevuto pagamento della somma
omnicomprensiva di euro 140.000,00, rilascia alla societa I ampia e liberatoria
quietanza, dichiara ai sensi e per gli effetti degli artt. 1201 e 1203 n. 3 del c.c. di surrogare la
societa I nei diritti e nelle azioni che competono in forza del citato contratto di mutuo
fondiario ai rogiti del notaio Ferdinando Scardamaglia in data 5 agosto 2002, ad essa banca
nei confronti della debitrice principale societé_
nonché’ nell'ipoteca iscritta presso I'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita' Immobiliare
di Frosinone in data 7 agosto 2002 al n.14966 del registro generale ed al n.2541 del registro
particolare contro la SN ed a favore di [N (incorporata in essa
[ espressamente consentendo che a margine di tale
iscrizione ipotecaria venga annotata la surroga. Per I'effetto di quanto sopra, con la
annotazione della Surroga eseguita in data 12/04/2011, ai nn. 7243 R.G. e 881 R.P., la [l
S.R.L. subentra in tutti i diritti e le azioni in relazione all'ipoteca e quindi, a garanzia della
restituzione della somma versata alla banca surrogata, del pagamento dei relativi interessi e
dell'esatto e puntuale adempimento di tutte le obbligazioni a carico della _ di
tutte le garanzie derivanti dall'atto che assistevano il credito.

IPOTECA LEGALE derivante da ATTO AMMINISTRATIVO

Iscritto a FROSINONE il 08/09/2006
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Reg. gen. 21368 - Reg. part. 4669
Importo: € 2.663,84

A favore di |

Contro NN
Capitale: € 1.331,92

Rogante: === — = "o 7= = = 00
Data: 02/08/2006

N° repertorio: 103340/47

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE i1 14/05/2010

Reg. gen. 10123 - Reg. part. 2029

Importo: € 386.000,00

A favore di [

Contro

Capitale: € 320.995,92

Rogante: TRIBUNALE DI CUNEO

Data: 03/06/2009

N° repertorio: 951

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE il 14/05/2010

Reg. gen. 10102 - Reg. part. 2028

Importo: € 63.000,00

A favore di NG

Contro [EEEG—_—_————

Capitale: € 42.661,62

Rogante: TRIBUNALE DI CUNEO

Data: 27/03/2010

N° repertorio: 443

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE i1 03/09/2010

Reg. gen. 18381 - Reg. part. 3316

Importo: € 195.531,00

A favore di I
Contro

Capitale: € 175.237,34

Spese: € 14.993,66

Interessi: € 5.300,00

Percentuale interessi: 1,00 %

Rogante: TRIBUNALE DI CASSINO

Data: 26/07/2010

N° repertorio: 470

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE i112/10/2010

Reg. gen. 20567 - Reg. part. 3703

Importo: € 45.000,00

Contro SN

Capitale: € 34.215,16

Spese: € 3.593,09

Interessi: € 7.191,75

Rogante: TRIBUNALE DI FROSINONE

Data: 12/03/2010

N° repertorio: 6142
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o JPOTECA LEGALE derivante da ATTO AMMINISTRATIVO
Iscritto a FROSINONE il 31/03/2011
Reg. gen. 6423 - Reg. part. 925

Importo: €

Contro RN
Capitale: € 411.743,53
Rogante:
Data: 23/03/2011

N° repertorio: 4700173

Trascrizioni

o PIGNORAMENTO ESATTORIALE
Trascritto a FROSINONE il 06/08/2012
Reg. gen. 15116 - Reg. part. 12277

A favore di |

Contro NSRNAN
e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a FROSINONE il 20/07/2018
Reg. gen. 12074 - Reg. part. 9093

A favore di e

Contro [N

Annotazioni a iscrizioni

e SURROGAZIONE
Iscritto a FROSINONE il 12/04/2011

Reg. gen. 7243 - Reg. part. 881

A favore o R

Contro [N

Note: Con la annotazione della presente Surroga la B0 subentra in tutti i diritti e le
azioni in relazione all'ipoteca iscritta a Frosinone il 07/08/2002, ai nn. 14966 R.G. e 2541 R.P,,
a garanzia della restituzione della somma versata alla banca surrogata, del pagamento dei
relativi interessi e dell'esatto e puntuale adempimento di tutte le obbligazioni a carico della
_ di tutte le garanzie derivanti dall'atto che assistevano il credito.

Si precisa che, l'ispezione ipotecaria sulle singole particelle é stata eseguita in data 19/11/2018. Da
visura ipotecaria di aggiornamento eseguita in data 01/04/2019, non risultano formalita
pregiudizievoli successive alla trascrizione del pignoramento (trascrizione del 20/07/2018 n.9093
R.P.).

BENE N° 2 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCAITA
PETROSE SNC

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di FROSINONE aggiornate al
19/11/2018, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:
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Iscrizioni

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE il 23/04/2010

Reg. gen. 8550 - Reg. part. 1775

Importo: € 386.000,00
e

Contro

Capitale: € 320.995,92

Rogante: TRIBUNALE DI CUNEO

Data: 03/06/2009

N° repertorio: 951

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE il 23/04/2010

Reg. gen. 8549 - Reg. part. 1774

Importo: € 63.000,00

A favore di [

Contro I

Capitale: € 42.661,62

Rogante: TRIBUNALE DI CUNEO

Data: 27/03/2010

N° repertorio: 443

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE il 12/10/2010

Reg. gen. 20567 - Reg. part. 3703

Importo: € 45.000,00

Contro

Capitale: € 34.215,16

Spese: € 3.593,09

Interessi: € 7.191,75

Rogante: TRIBUNALE DI FROSINONE

Data: 12/03/2010

N° repertorio: 6142

IPOTECA LEGALE derivante da ATTO AMMINISTRATIVO
Iscritto a FROSINONE il 31/03/2011

Reg. gen. 6423 - Reg. part. 925

Importo: € 823.487,06

A favore di N
Contro [ NG

Capitale: € 411.743,53

Rogante: [
Data: 23/03/2011

N° repertorio: 4700173

Trascrizioni

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a FROSINONE il 20/07/2018
Reg. gen. 12074 - Reg. part. 9093

A favore dif
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Si precisa che, l'ispezione ipotecaria sulle singole particelle & stata eseguita in data 19/11/2018. Da
visura ipotecaria di aggiornamento eseguita in data 01/04/2019, non risultano formalita
pregiudizievoli successive alla trascrizione del pignoramento (trascrizione del 20/07/2018 n.9093
R.P.).

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T-1

L'area su cui sorge il fabbricato riportata al fg3 mappale 1011 ricade secondo il vigente P.R.G. e la "1°
P.P.E. localita Petrose” in Area industriale ed artigianale di espansione. avente i seguenti criteri:

- indice di utilizzazione fondiaria: 0.55 mq/mgq;

- altezza massima: 8.50 m;

- altezza utile interna dei piani, non inferiore a 3.00 (I'altezza interna dei vani della palazzina uffici &
inferiore a causa della controsofittatura ma l'interpiano rientra nei parametri);

- parcheggi ed eventuali autorimessa: 1mq/3mq con un minimo di 30 % di parcheggio pubblico o uso
pubblico;

- superficie destinata a verde: 10% della superficie fondiaria.

L’immobile risulta conforme alle norme del piano regolatore.

BENE N° 2 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCAITA
PETROSE SNC

Il terreno riportato al fg3 mappale 1136, nonostante ricada secondo il vigente P.R.G. e lIa "1° P.P.E.
localita Petrose” in Area industriale ed artigianale di espansione, ¢ destinato alla realizzazione di
parcheggi pubblici.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T-1

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o
alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Il fabbricato industriale, nella sua consistenza attuale, risulta essere stato realizzato in due periodi.
Una prima porzione in forza di Concessione Edilizia n.59 rilasciata dal Comune di San Giorgio a Liri in
data 20 dicembre 2001, per la "realizzazione di un capannone industriale per lo stoccaggio e
trattamento di rifiuti speciali.” (palazzina servizi e porzione dell'attuale capannone)

Una seconda porzione, a completamento, realizzata con Concessione Edilizia n.15 rilasciata dal
Comune di San Giorgio a Liri in data 02 maggio 2003 per "ampliamento del capannone industriale
esistente destinato al trattamento di rifiuti Speciali di cui alla C.E. N.59/01.

Oltre alla realizzazione del capannone, si registrano anche:

-"realizzazione di una recinzione, di cui un tratto a carattere provvisorio, ed una pesa" con
Autorizzazione Edilizia n.30 del 10 agosto 2002;

-"realizzazione di due vasche interrate e carrabili, per la raccolta delle acque di prima pioggia del
piazzale e del percolato, con Autorizzazione Edilizia n.39 del 12 novembre 2002.
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- Con un Permesso di variante di opere in corso n.1 del 18.08.2005 veniva autorizzato la modifica di

altezza interna e spostamento porta ingresso.
- In data 21 maggio 2007 il comune di San Giorgio a Liri attesta il deposito del collaudo statico

dell'opera.
- Si registra infine la " realizzazione della cabina elettrica di trasformazione" con Permesso a costruire

N.2 del 04 gennaio 2018.

Fino alle data della consegna della perizia non é stato possibile stabilire un contatto con la['L__. L g ;_'
per poter reperire la documentazione relativa all'impiantistica presente nell'immobile.
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LOTTO 2
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 3 - Terreno edificabile ubicato a San Giorgio a Liri (FR) - Localita Petrose, snc, piano T

e Bene N° 4 - Terreno edificabile ubicato a San Giorgio a Liri (FR) - Localita Petrose, snc, piano T

DESCRIZIONE

BENE N° 3 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T

Terreno edificabile riportato al NCT fg.3 mappale n.1089 parzialmente pavimentato in cls, recintato e
con accesso autonomo. Esso € sito in San Giorgio a Liri (FR), precisamente nella zona industriale
esterna al centro abitato denominata localita Petrose (Allegato 8).

BENE N° 4 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE SNC

Terreno edificabile riportato al NCT fg.3 mappale n.1095, pavimentato in cls, recintato e con accesso
autonomo. Esso é sito in San Giorgio a Liri (FR), precisamente nella zona industriale esterna al centro
abitato denominata localita Petrose (Allegato 8).

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 3 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T

La documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c., comma 2 risulta mancante dei seguenti atti:
- estratto di mappa. I CTU ha provveduto a produrne estratto.

Tutti gli altri documenti sono stati depositati agli atti.

BENE N° 4 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE SNC

La documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c., comma 2 risulta mancante dei seguenti atti:
- estratto di mappa. Il CTU ha provveduto a produrne estratto.

Tutti gli altri documenti sono stati depositati agli atti.

TITOLARITA
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BENE N° 3 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o I (Propricti 1/1)

Codice fiscale;

Partita IVA: _
LOCALITA' PETROSE SNC

03047 - SAN GIORGIO A LIRI (FR)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

. _(Proprieté 1/1)

BENE N° 4 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE SNC

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o  MPRSSTESSIET (Proprieta 1/1)
Codice fiscale: I
Partita [VA: IR
LOCALITA' PETROSE SNC
03047 - SAN GIORGIO A LIRI (FR)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o [N (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 3 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANOT

Il Bene N°3 del Lotto 2, riportato al NCT fg. 3 mappale n. 1089, confina con 'antistante strada via
Petrose, il Bene N°1 del Lotto 1, la strada Via Ponte Rotto e il mappale del fg. 3 n. 1086

Il terreno risulta recintato su tre lati da muretto in calcestruzzo con sovrastanti tubi metallici e sul
terzo lato é libero verso il lotto 1, posizionato a sud (Allegato 9).

BENE N° 4 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE SNC
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Il Bene N°4 del Lotto 2, riportato al NCT fg. 3 mappale n. 1095, confina con ['antistante strada via
Petrose, il Bene N°3 del Lotto 2, la strada Via Ponte Rotto e il mappale del fg. 3 n. 1093.

Il terreno risulta recintato su tre lati da muretto in calcestruzzo con sovrastanti tubi metallici e sul
terzo lato ¢ libero verso il Bene N°3, posizionato a est (Allegato 9).

CONSISTENZA

BENE N° 3 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lovda Convenzionale
Cortile 3377,00 mq 3377,00mq 1,00 73377,00mg  000m T
Terreno edificabile 1413,00 mq 1413,00 mq 1,00 1413,00 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 4790,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 4790,00 mqg

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

Il terreno presenta una parte in cls su cui insiste una struttura metallica a sostegno di una tramoggia di
un impianto di trattamento del vetro oltre che cumuli di materiale vetroso; una parte costituita da
terreno edificabile non cementato e incolto; un cortile in cls utilizzato come deposito di materiale.
Quest'ultimo € separato dal terreno edificabile da un muretto costituito da barriere new jersey
removibili poste in serie.

Si evidenza anche la presenza di un garage removibile e di una piccola tettoia removibile presente su
tutta la recinzione del lato nord.

BENE N° 4 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE SNC

Destinazione Superficie Superficie | Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda I Convenzionale
Cortile ! 597,00 mq I 597,00 mq 1,00 597,00 mq 0,00 m
I Totale superficie convenzionale: 597,00 mq
Incidenza condowminiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 597,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.
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Il terreno presenta un cortle in cls su cui insiste una parte della struttura metallica a sostegno di una

tramoggia di un impianto di trattamento del vetro e diversi cumuli cumuli di materiale vetroso.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 3 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA

PETROSE, SNC, PTANO T

Periodo

Dal 14/05/1974 al 07/07/1992

Dal 07/07/1992 al 13/07/1996

Dal 13/07/1996 al 13/03/1997

Dal 13/03/1997 al 11/03/1999

Dal 11/03/1999 al 24/06/1999

Dal 24/06/1999 al 23/04/2001

Dal 23/04/2001 al 17/05/2001

Dal 17/05/2001 al 18/09/2003

Dal 18/09/2003 al 19/11/2018

Proprieta

Dati catastali

Catasto Terreni
Fg. 3, Part. 181
Qualita Seminativo
Cl4

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 727

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 02.43.46

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 823

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 02.42.87

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 900

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 02.39.05

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 924

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 02.28.78

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 939

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 02.12.11

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 1010

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie {ha are ca) 00.48.30

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 1089

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 00.47.90

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 1089

Qualitd Seminativo

cl4

Superficie (ha are ca) 00.47.90
Reddito dominicale 9,9
Reddito agrario € 9,90
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BENE N° 4 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA

PETROSE SNC

Proprieta

Periodo

Dal 14/05/1974 al 24/06/1999

Dal 24/06/1999 al 31/08/1999

Dal 31/08/1999 al 01/02/2001

Dal 01/02/2001 al 23/04/2001

Dal 23/04/2001 al 17/05/2001

Dal 17/05/2001 al 18/09/2003

Dal 18/09/2003 al 19/11/2018

DATI CATASTALI

Dati catastali

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 653

Qualita Seminativo

Cl.4

Superficie (ha are ca) 00.90.70

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 935

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 00.86.30

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 954

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 00.73.10

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 981

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 00.70.34

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 1008

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 00.06.30

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 1095

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 00.05.97

Catasto Terreni

Fg. 3, Part. 1095

Qualita Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 00.05.97
Reddito dominicale 1,23
Reddito agrario € 1,23

BENE N° 3 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA

PETROSE, SNC, PIANO T

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi

Dati di classamento

Foglio Part. Sub, Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
3 1089 Seminativo 4 00.47.90 9,9 9,9
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BENE N° 4 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE SNC

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito | Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
3 1095 ‘ Seminativo | 4 000597 123 | 123 - 1
PRECISAZIONI

BENE N° 3 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PTANO T

Si fa notare che in relazione ai terreni di cui al fg. 3 mappali 1089 e 1095 ¢ stato trascritto un Atto
Unilaterale d'Obbligo Edilizio a rogito del notaio Mariavalentina Puca, di Roccasecca, del 09/11/2005,
rep. 13609, a favore del Comune di San Giorgio a Liri e contro la societéﬁ con sede in
San Giorgio a Liri.

BENE N° 4 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE SNC

Si fa notare che in relazione ai terreni di cui al fg. 3 mappali 1089 e 1095 e stato trascritto un Atto
Unilaterale d'Obbligo Edilizio a rogito del notaio Mariavalentina Puca, di Roccasecca, del 09/11/2005,
rep. 13609, a favore del Comune di San Giorgio a Liri e contro la societa [ con sede in
San Giorgio a Liri.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 3 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T

Sul cortile cementato insiste una struttura metallica a sostegno di una tramoggia di un impianto di
trattamento vetro, sono presenti detriti vetrosi e mezzi meccanici, il tutto risulta abbandonato e mal
manutenuto. Il terreno agricolo risulta anch'esso abbandonato e presenta erba alta, rifiuti e alberi
caduti.

BENE N° 4 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE SNC

Sul cortile cementato insiste una struttura metallica a sostegno di una tramoggia di un impianto di
trattamento vetro, sono presenti detriti vetrosi e mezzi meccanici, il tutto risulta abbandonato e mal
manutenuto.
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PARTI COMUNI

BENE N° 3 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T

Il bene in oggetto & totalmente indipendente e non ha parti in comune.

BENE N° 4 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE SNC

Il bene in oggetto & totalmente indipendente e non ha parti in comune.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 3 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T

Terreno edificabile come da Certificato di Destinazione Urbanistica (Allegato 7) rilasciato al
sottoscritto Ctu dal Comune di San Giorgio a Liri in data 28 marzo 2019 certifica 'appartenenza del
mappale 1089 al fg3 secondo il vigente P.R.G. e la "1° P.P.E. localita Petrose" in Area industriale ed
artigianale di espansione avente i seguenti criteri:

- indice di utilizzazione fondiaria: 0.55 mq/mgq;

- altezza massima: 8.50 m;

- altezza utile interna dei piani, non inferiore a 3.00;

- parcheggi ed eventuali autorimessa: 1mq/3mq con un minimo di 30 % di parcheggio pubblico o uso
pubblico;

- superficie destinata a verde: 10% della superficie fondiaria.

BENE N° 4 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE SNC

Terreno edificabile come da Certificato di Destinazione Urbanistica (Allegato 7) rilasciato al
sottoscritto Ctu dal Comune di San Giorgio a Liri in data 28 marzo 2019 certifica I'appartenenza del
mappale 1089 al fg3 secondo il vigente P.R.G. e la "1° P.P.E. localita Petrose" in Area industriale ed
artigianale di espansione avente i seguenti criteri:

- indice di utilizzazione fondiaria: 0.55 mq/mg;

- altezza massima: 8.50 m;

- altezza utile interna dei piani, non inferiore a 3.00;

- parcheggi ed eventuali autorimessa: 1mq/3mq con un minimo di 30 % di parcheggio pubblico o uso
pubhlico;

- superficie destinata a verde: 10% della superficie fondiaria.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 3 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T
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L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile.
In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 30/11/2015

e Scadenza contratto: 30/10/2027

Canoni di locazione

Canone mensile: € 2.000,00

La _firma il primo contatto di locazione con la Y in data 21 aprile 2009, il
canone mensile pattuito per 'affitto dell'azienda é di euro 7000,00 oltre IVA con durata di 6 anni. Nel
presente contratto si precisa che la [ usufruira del fabbricato distinto in Catasto al fg.
3 mappale 1011 e di un'estensione lineare di metri 25 sulla frazione di terreno individuata al catasto
terreni al fg. 3 particella 1089.

In data 22 settembre 2009 la [N ¢ la . modificano il contratto

precedentemente stipulato riducendo il canone mensile di affitto a euro 2000,00 oltre IVA giustificato
dalla necessita dell'Affittuario di bonificare il sito, aggiornare macchinari e attrezzature non
funzionanti e rimuovere i rifiuti presenti.

1130 novembre 2015 [N e _rinnovano il contratto in scadenza mantenendo

la stesso canone mensile pattuito in precedenza, ovvero euro 2000,00 oltre IVA, per i successivi 5 anni,
vista la necessita di investire nella realizzazione di una cabina di trasformazione di alta tensione per
ottimizzare la capacita produttiva.

Viene inoltre concessa in locazione alla _ tutta la particella 1089 del fg. 3 con
I'impegno di riqualificare I'area con un intervento di completamento della pavimentazione cementata
(Allegato 1).

BENE N° 4 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE SNC

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI
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BENE N° 3 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T

Periodo

Dal 14/05/1974 al
18/09/2003

Dal 18/09/2003 al
19/11/2018

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

Proprieta Atti
DIVISIONE
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°

NOT. ANTONIO 14/05/1974 1973

NATALE
Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.

FROSINONE 11/06/1974 9424 8636

Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
COMPRAVENDITA
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°

NOT FERNANDO 18/09/2003 76272 - 21531

SCARDAMAGLIA
Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.

FROSINONE - 02/10/2003 19428 14126

Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
CASSINO 24/09/2003 1454 v

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

¢ Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si precisa che la provenienza alla dante causa

deriva dalla successione del padre
apertasi il 03/11/1969, e attribuzione in divisione con l'atto a rogito notaio Antonio
Natale del 14/05/1974, sopra riportata e contestuale liberazione dall'usufrutto uxorio della madre

—, nata a Raffadali il 25/05/1910, contenuta nel medesimo atto.

BENE N° 4 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA

PETROSE SNC
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Proprieta

Periodo

Atti

Dal 14/05/1974 al
18/09/2003

' Dal 18/09/2003 al
19/11/2018

DIVISIONE
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
NOT. ANTONIO 14/05/1974 1973
NATALE
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
FROSINONE 11/06/1974 9424 8636
il B ~ Registrazione —
Presso Data Reg. N° Vol. N°
COMPRAVENDITA
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
NOT. FERNANDO 18/09/2003 76272 21531
SCARDAMAGLIA
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
FROSINONE 02/10/2003 19428 14126
i - REgistrz;z'ione N
Presso Data Reg. N° Vol. N°
CASSINO 24/09/2003 1454 1V

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

pignoramento;

risulta invariata;

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si precisa che la provenienza alla dante causa I deriva dalla successione del padre
P apertasi il 03/11/1969, e attribuzione in divisione con 'atto a rogito notaio Antonio

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Natale del 14‘05‘1974, sopra riportata e contestuale liberazione dall'usufrutto uxorio della madre
nata a Raffadali il 25/05/1910, contenuta nel medesimo atto.

BENE N° 3 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA

PETROSE, SNC, PIANO T
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di FROSINONE aggiornate al
19/11/2018, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE il 23/04/2010

Reg. gen. 8550 - Reg. part. 1775

Importo: € 386.000,00

A favore di

Contro N
Capitale: € 320.995,92

Rogante: TRIBUNALE DI CUNEO

Data: 03/06/2009

N° repertorio: 951

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE il 23/04/2010

Reg. gen. 8549 - Reg. part. 1774

Importo: € 63.000,00

A favore di |
Contro

Capitale: € 42.661,62

Rogante: TRIBUNALE DI CUNEO

Data: 27/03/2010

N°repertorio: 443

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE i112/10/2010

Reg. gen. 20567 - Reg. part. 3703

Importo: € 45.000,00

Contro

Capitale: € 34.215,16

Spese: € 3.593,09

Interessi: € 7.191,75

Rogante: TRIBUNALE DI FROSINONE

Data: 12/03/2010

N° repertorio: 6142

IPOTECA LEGALE derivante da ATTO AMMINISTRATIVO
Iscritto a FROSINONE i1 31/03/2011

Reg. gen. 6423 - Reg. part. 925

Importo: € 823.487,06

A favore di [
Contro

Capitale: € 411.743,53

Rogante: FEaN

Data: 23/03/2011

N° repertorio: 4700173

Trascrizioni
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¢ VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a FROSINONE il 01/07/2011
Reg. gen. 13286 - Reg. part. 9689
A favore di

Contro NN
e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a FROSINONE il 20/07/2018
Reg. gen. 12074 - Reg. part. 9093

A favore di [N
Contro I—

Si precisa che, l'ispezione ipotecaria sulle singole particelle & stata eseguita in data 19/11/2018. Da
visura ipotecaria di aggiornamento eseguita in data 01/04/2019, non risultano formalita
pregiudizievoli successive alla trascrizione del pignoramento (trascrizione del 20/07/2018 n.9093
R.P.).

BENE N° 4 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE SNC

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di FROSINONE aggiornate al
19/11/2018, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE il 23/04/2010
Reg. gen. 8550 - Reg. part. 1775
Importo: € 386.000,00

A favore di I

Contro |
Capitale: € 320.995,92

Rogante: TRIBUNALE DI CUNEO
Data: 03/06/2009
N° repertorio: 951
e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE il 23/04/2010
Reg. gen. 8549 - Reg. part. 1774
Importo: € 63.000,00
A favore di NN

Contro I

Capitale: € 42.661,62
Rogante: TRIBUNALE DI CUNEO
Data: 27/03/2010
N° repertorio: 443
e IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE il 12/10/2010
Reg. gen. 20567 - Reg. part. 3703
Importo: € 45.000,00

Contro [N
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Capitale: € 34.215,16
Spese: € 3.593,09
Interessi: € 7.191,75
Rogante: TRIBUNALE DI FROSINONE
Data: 12/03/2010
N° repertorio: 6142

e IPOTECA LEGALE derivante da ATTO AMMINISTRATIVO
Iscritto a FROSINONE il 31/03/2011
Reg. gen. 6423 - Reg. part. 925
Importo: € 823.487,06
Contro
Capitale: € 411.743,53
Rogante: |
Data: 23/03/2011
N° repertorio: 4700173

Trascrizioni

e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a FROSINONE i1 01/07/2011
Reg. gen. 13286 - Reg. part. 9689
A favore di IR
Contro [N

e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a FROSINONE i1 20/07/2018
Reg. gen. 12074 - Reg. part. 9093

A favore di [y
Contro [N

Si precisa che, l'ispezione ipotecaria sulle singole particelle & stata eseguita in data 19/11/2018. Da
visura ipotecaria di aggiornamento eseguita in data 01/04/2019, non risultano formalita
pregiudizievoli successive alla trascrizione del pignoramento (trascrizione del 20/07/2018 n.9093
R.P.).

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 3 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T

Sul cortile cementato insiste una struttura metallica a sostegno di una tramoggia di un impianto di
trattamento vetro autorizzata dal Permesso di costruire N.31 del 01 Dicembre 2006 del Comune di San
Giorgio a Liri.

Il Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato al sottoscritto Ctu dal Comune di San Giorgio a Liri
in data 28 marzo 2019 certifica I'appartenenza del mappale 1089 al fg. 3 secondo il vigente P.R.G. e la
"1° P.P.E.localita Petrose" in Area industriale ed artigianale di espansione avente i seguenti criteri:

- indice di utilizzazione fondiaria: 0.55 mq/mg;

- altezza massima: 8.50 m;

- altezza utile interna dei piani, non inferiore a 3.00;

38



- parcheggi ed eventuali autorimessa: 1mq/3mq con un minimo di 30 % di parcheggio pubblico o uso
pubblico;
- superficie destinata a verde: 10% della superficie fondiaria.

BENE N° 4 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE SNC

Il Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato al sottoscritto Ctu dal Comune di San Giorgio a Liri
in data 28 marzo 2019 (Allegato 7),certifica I'appartenenza del mappale 1095 al fg. 3 secondo il
vigente P.R.G. e la "1° P.P.E. localita Petrose” in Area industriale ed artigianale di espansione avente i
seguenti criteri:

- indice di utilizzazione fondiaria: 0.55 mq/mg;

- altezza massima: 8.50 m;

- altezza utile interna dei piani, non inferiore a 3.00;

- parcheggi ed eventuali autorimessa: 1mq/3mgq con un minimo di 30 % di parcheggio pubblico o uso
pubblico;

- superficie destinata a verde: 10% della superficie fondiaria.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 3 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T

Il terreno ¢ costituito da una porzione di cortile in cls su cui insiste una struttura metallica a supporto
di una tramoggia destinata ad un impianto di trattamento di vetro, autorizzata dal Permesso di
costruire N.31 del Comune di San Giorgio a Liri, emesso in data 01 dicembre 2006,

BENE N° 4 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE SNC

Il terreno & costituito da un cortile in cls su cui insiste una struttura metallica a supporto di una
tramoggia destinata ad un impianto di trattamento di vetro, autorizzata dal Permesso di costruire N.31
del Comune di San Giorgio a Liri, emesso in data 01 dicembre 2006.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati ¢ stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitli passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza
all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a
determinare 'attuale valore di mercato, per il bene specifico, indicando sia il valore per metro quadro
che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concorso a determinare il piu probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili
oggetto della stima.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

Bene N° 1 - Fabbricato industriale ubicato a San Giorgio a Liri (FR) - Localita Petrose, snc,
piano T-1

Capannone industriale riportato al NCEU fg. 3 mappale n. 1011 con incluso livello di servizi
(uffici), cabina alta tensione, area pertinenziale oltre a residuo terreno edificabile. Il Fabbricato
industriale ¢ sito in San Giorgio a Liri (FR), precisamente nella zona industriale esterna al
centro abitato denominata localita Petrose (Allegato 8).

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 3, Part. 1011, Categoria D1

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 889.427,00

Il capannone del bene in questione possiede una buona appetibilita, ha buona qualita
costruttive ed & situato nella zona industriale del comune di San Giorgio a Liri, a circa 15
minuti dal casello autostradale di Cassino. Per contro, gli uffici del fabbricato sono mal
manutenuti e necessitano di lavori di restauro. Per la determinazione del piu probabile prezzo
di mercato si sono tenute in considerazione diversi metodi di stima:

A- VALUTAZIONE PER COMPARAZIONE con riferimento sia ai valori indicati dall'Osservatorio
Immobiliare (0.M.1.) dell'Agenzia del Territorio - sia di quelli rilevati nelle Agenzie Immobiliari
di San Giorgio a Liri, effettuando anche un ulteriore raffronto con quanto riportato sul sito
borsinoimmobiliare.it.

1) Valori OMI, per capannoni industriali compresi tra euro 300.00 e 500.00 per
metroquadrato lordo e compresi tra euro 350.00 e 450.00 metroquadrato lordo per gli uffici
del fabbricato. Si ritiene, date le caratteristiche del bene, di assumere un valore di euro 400.00
al mq per il capannone industriale e di euro 350.00 al mq per gli uffici della palazzina
adiacente.

2) Valori da Agenzie immobiliari compresi tra euro 250.00 e 350.00 a metroquadrato lordo per
il capannone e tra euro 250.00 e 300.00 a metroquadrato lordo per gli uffici. Assumiamo euro
300.00 a mq per il capannone ed euro 250.00 a mq per gli uffici. 3) Per le porzioni non
costruite, si sono effettuate una serie di accertamenti raccogliendo informazioni in loco; in
particolare risulta che nella zona sono avvenute compravendite di beni con destinazione simile
a quella in esame.

Il sottoscritto CTU, anche in questo caso, ritiene di poter applicare una stima sintetica
comparativa che conduce ad un valore unitario al metro quadrato pari a euro 50.00 per il
cortile cementato in cls e di euro 25.00 per il terreno nudo edificabile.
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B) VALUTAZIONE CON METODO ANALITICO PER CAPITALIZZAZIONE DEI REDDITI. Il metodo
analitico per la capitalizzazione dei redditi tiene conto del reddito medio lordo reale
realizzabile dalla proprieta, da cui vengono detratte le spese di parte padronale; infine, il
reddito netto viene capitalizzato con il tasso di capitalizzazione. Per la determinazione della
valutazione con detto metodo, bisogna tenere presente alcuni fattori, che concorrono ad
aumentare o a diminuire il valore del fabbricato. I valori a cui fa riferimento detto metodo sono
i seguenti: - ubicazione - vetusta - superficie utile - tipologia costruttiva - grado di
conservazione - costo base a mq. - tipologia catastale - classe demografica del comune. Il valore
si ottiene applicando la formula V= Bf/r; occorre quindi determinare il Bf (beneficio fondiario)
e il saggio di capitalizzazione (r). b.1) Il beneficio fondiario (Bf) rappresenta il reddito annuo
posticipato che il proprietario potrebbe ordinariamente ricavare con la locazione del
fabbricato. Si ottiene espletando la formula Bf = Rlt - spese di parte padronale. Il reddito lordo
totale (RIt) & il reddito complessivo a fine anno del proprietario, esso & composto dal canone
annuo di locazione ed eventuali interessi maturati sulle rate. Le spese di parte padronale
comprendenti quote di manutenzioni, assicurazioni, tributi, sfitto ed inesigibilita, sono state
calcolate forfettariamente in una quota pari al 20%. b.2) Attraverso un'indagine di mercato
effettuata nella zona in cui insiste il bene oggetto della stima & stato appurato che il saggio di
capitalizzazione "r" & dello 0,08% calcolato con la formula r = Bf/V, applicabile per fabbricati
ubicati nella stessa zona, simili per caratteristiche intrinseche ed estrinseche. b.3) Si &
proceduto quindi a determinare il reddito lordo totale derivante dal canone annuo di
locazione, quindi si & effettuata un'indagine sui valori di locazione al metroquadrato di
fabbricati industriali di tale genere, sia dall'Osservatorio Immobiliare dell'Agenzia del
Territorio per la zona industriale di San Giorgio a Liri che presso agenzie locali specializzate
nel servizio di locazione del fabbricato in oggetto. Per il capannone industriale é risultato un
valore compreso tra i 3.00€/m2 e i 5.00/m2 x mese. Considerando un valore adeguato alle
caratteristiche del fabbricato in 4.00€/m2 si ha quindi: - Superficie netta da considerare
1554.00 mq - Canone annuo totale = m2 1554.00 x 4.00€/m2 = € 6216.00 circa x 12 mesi = €
74592.00 (RIt). b.4} Si e proceduto quindi a determinare il reddito lordo totale derivante dal
calcolo Bf = Rtl - spese = 74592 - 20%(spese) = € 59673.60 (Beneficio fondiario). Valore
complessivo dell'immobile Bf / r = €59673.60 / 0.08 = € 745920.00 valore corretto per metro
quadro = 745920.00 / 1554 = € 480 per mq. Quindi dai valori ottenuti si ricava la seguente
media aritmetica = (400+300+480)/3 = € 393.00 per metroquadrato.

Per gli uffici della palazzina il valore di locazione & risultato compreso tra i 3.00€/m2 e i
6.00/m2 x mese. Considerando un valore adeguato alle caratteristiche del fabbricato in
3.00€/m2 si ha quindi: - Superficie netta da considerare 102.00 mq - Canone annuo totale =
m2 102.00 x 3.00€/m2 = 306.00€ circa x 12 mesi = € 3672.00 (Rlt). b.4) Si € proceduto quindi
a determinare il reddito lordo totale derivante dal calcolo Bf = Rtl - spese = 3672.00 -
20%(spese) = € 2937.60 (Beneficio fondiario). Valore complessivo dell'immobile Bf / r = €
2937.60 / 0.08 = € 36720.00 valore corretto per metro quadro = 36720.00 / 102 = € 360.00
per mq. Quindi dai valori ottenuti si ricava la seguente media aritmetica = (350+250+360)/3 =
€ 320.00 per metroquadrato.

In conclusione i valori complessivi sono: per 1'Opificio di € 393.00 x 1554 mq = € 610722.00;
per la palazzina uffici (piano terra e piano primo) €320.00 x 204 mq = € 65280.00; per il
cortile in cls di € 50.00 x 2667 mq = € 133350.00; infine per la porzione di terreno edificabile
di € 25.00 x 1003 mq = € 25075.00. Il valore complessivo del Bene N°1 ammonta a €
610722.00 + 65280.00 + 133350.00 + 25075.00 = € 834427.00 si aggiungono i valori della
cabina di trasformazione euro 45000.00 (desunto da ricerche specialistiche) e 10000.00 euro
per la pesa . Si precisa che la cabina di trasformazione deve essere accatastata.

Bene N° 2 - Terreno edificabile ubicato a San Giorgio a Liri (FR) - Locaita Petrose Snc
Terreno edificabile riportato al NCT fg.3 mappale n.1136 destinato a parcheggi pubblici. Esso &
sito in San Giorgio a Liri (FR), precisamente nella zona industriale esterna al centro abitato
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denominata localita Petrose (Allegato 8).

Identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 1136, Qualitd Seminativo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 5.540,00

Il valore commerciale del bene n°2 del Lotto 1 & stato determinato sulla base delle seguenti
variabili: ubicazione del terreno, caratteristiche e peculiarita della zona, stato di manutenzione,
suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi
elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e
puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per
metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e
correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pilt probabile valore di compravendita
da attribuire al terreno oggetto della stima. Il bene in questione possiede una buona
appetibilita accorpato al capannone industriale (Bene n.1} formando il Lotto 1. Per contro il
terreno risulta mal manutenuto e adibito a discarica. Nonostante esso ricada secondo il vigente
P.RG. e la "1° P.P.E. localita Petrose” in Area industriale ed artigianale di espansione, &
destinato alla realizzazione di parcheggi pubblici. Sono stati effettuati una serie di
accertamenti raccogliendo informazioni in loco; in particolare risulta che nella zona sono
avvenute compravendite di beni con destinazione simile a quella in esame.

Il sottoscritto CTU, ritiene di poter applicare una stima sintetica comparativa che conduce ad
un valore unitario al metro quadrato pari a euro 20.00. Il valore complessivo del Bene N°2 & €
20.00 x 227 mq = € 5540.00.

Identificative Superficie | Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
BeneN°1- o 5520,00mq | 0,00 €/mq © €889.427,00 100,00 €889.427,00
Fabbricato

industriale

San Giorgio a Liri

(FR) - Localita

Petrose, snc, piano |

T-1

Bene N° 2 - Terreno 277,00 mq ' 20,00 €/mgqg € 5.540,00 100,00 € 5.540,00

edificabile

San Giorgio a Liri
(FR) - Locaita
Petrose Snc

Valore di stima: € 894.967,00

Valore di stima: € 894.967,00

Valore finale di stima: € 894.967,00

LOTTO 2

Bene N° 3 - Terreno edificabile ubicato a San Giorgio a Liri (FR) - Localita Petrose, snc, piano T
Terreno edificabile riportato al NCT fg.3 mappale n.1089 parzialmente pavimentato in cls,
recintato e con accesso autonomo. Esso é sito in San Giorgio a Liri (FR), precisamente nella
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zona industriale esterna al centro abitato denominata localita Petrose (Allegato 8).

Identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 1089, Qualita Seminativo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 204.175,00

Il valore commerciale del bene n°3 del Lotto 2 & stato determinato sulla base delle seguenti
variabili: ubicazione del terreno, caratteristiche e peculiarita della zona, stato di manutenzione,
suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda e dell’'offerta. Tutti questi
elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e
puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per
metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e
correzioni della stima, hanno concorso a determinare il piti probabile valore di compravendita
da attribuire al terreno oggetto della stima. Il bene in questione possiede una buona
appetibilit, & sito nella zona industriale del Comune di San Giorgio a Liri a circa 15 minuti dal
casello autostradale di Cassino (FR]}. Il suo cortile in cls pud ospitare attivita produttive, le
quali, possono essere ampliate al terreno edificabile secondo il vigente P.R.G. e la "1° P.P.E.
localita Petrose" in Area industriale ed artigianale di espansione. Poiché da una serie di
accertamenti ed informazioni assunte risulta che nella zona sono avvenute compravendite di
terreni con destinazione simile a quella del terreno in esame, il sottoscritto CTU ritiene di
poter adottare una stima comparativa che conduce ad un valore unitario al metro quadrato del
cortile in cls di euro 50.00 e del valore al metro quadrato di euro 25.00 per il terreno
edificabile. Il valore del cortile in cls & € 50.00 x 3377 mq = € 168850.00; il valore del terreno
edificabile & € 25.00 x 1413 mq = € 35325.00. Il valore complessivo del Bene N°3 & €
168850.00 + 35325.00 = € 204175.00

o Bene N° 4 - Terreno edificabile ubicato a San Giorgio a Liri (FR) - Localita Petrose Snc
Terreno edificabile riportato al NCT fg.3 mappale n.1095, pavimentato in cls, recintato e con
accesso autonomo. Esso é sito in San Giorgio a Liri (FR), precisamente nella zona industriale
esterna al centro abitato denominata localita Petrose (Allegato 8).
Identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 1095, Qualita Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 29.850,00
Il valore commerciale del bene n°4 del Lotto 2 e stato determinato sulla base delle seguenti
variabili: ubicazione del terreno, caratteristiche e peculiarita della zona, stato di manutenzione,
suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi
elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e
puntuale ricerca volta a determinare 'attuale valore di mercato indicando sia il valore per
metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e
correzioni della stima, hanno concorso a determinare il piti probabile valore di compravendita
da attribuire al terreno oggetto della stima. Il bene in questione possiede una buona
appetibilita, e sito nella zona industriale del Comune di San Giorgio a Liri a circa 15 minuti dal
casello autostradale di Cassino (FR). Il suo cortile in cls puo ospitare attivita produttive, in
particolare, accorpato con il Bene N°3, forma il Lotto 2. Poiché da una serie di accertamenti ed
informazioni assunte risulta che nella zona sono avvenute compravendite di terreni con
destinazione simile a quella del terreno in esame, il sottoscritto CTU ritiene di poter adottare
una stima comparativa che conduce ad un valore unitario al metro quadro del cortile in cls di
euro 50.00. Il valore complessivo del Bene N°4 & € 50.00 x 597 mq = € 29850.00.

Identificativo Superficie | Valore unitario Valore Quota in Totale

corpo convenzionale complessivo vendita
|
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edificabile

San Giorgio a Liri
(FR) - Localita
Petrose, snc, piano T

Bene N° 3 - Terreno 4790,00 mq ‘ 0,00 €/mq €204.175,00 100,00 €204.175,00

Bene N° 4 - Terreno 597,00 mq ' 50,00 €/mq €29.850,00 100,00 €29.850,00
edificabile )

San Giorgio a Liri

(FR) - Localita

Petrose Snc |

Valore di stima: € 234.025,00

Valore di stima: € 234.025,00
Valore finale di stima: € 234.025,00

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

Al sottoscritto CTU non é stato consentito di scattare fotografie all'interno del capannone industriale,
in quanto la societd in locazione nell'immobile, ovvero [N, utilizza al suo interno
macchinari protetti da segreto industriale. A seguito del'istanza di proroga richiesta in data 01/02/19,
il sottoscritto non ha ricevuto alcuna comunicazione dal creditore procedente e quindi ha provveduto
ad effettuare la stima sulla base della situazione catastale esistente ed evidenziando le anomalie o
abusi presenti. Fino alla data di consegna della presente perizia non € stato possibile stabilire un
contatto con la BN che risulta assente nella sede legale da loro indicata in Localita Petrose snc
in San Giorgio a Liri(FR).

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Picinisco, li 06/04/2019

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Ing. Facchini Mattia
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ELENCO ALLEGATI:

AU N NN Y U U N N N NN

N° 1 Altri allegati - Contratto di locazione (Aggiornamento al 05/04/2019)

N° 2 Altri allegati - Provenienze ipotecarie (Aggiornamento al 05/04/2019)

N° 3 Altri allegati - Visure catastali ed estratto di mappa (Aggiornamento al 05/04/2019)
N° 4 Altri allegati - Formalita pregiudizievoli (Aggiornamento al 05/04/2019)

N° 5 Altri allegati - Visure ipotecarie {(Aggiornamento al 05/04/2019)

N° 6 Concessione edilizia - Autorizzazioni edilizie (Aggiornamento al 05/04/2019)
N° 7 Certificato destinazione urbanistica (Aggiornamento al 05/04/2019)

N° 8 Foto - Posizione geografica (Aggiornamento al 05/04/2019)

N° 9 Tavola del progetto - Elaborati planimetrici A3 (Aggiornamento al 05/04/2019)
N° 10 Atto di provenienza (Aggiornamento al 05/04/2019)

N° 11 Foto - Documentazione fotografica (Aggiornamento al 05/04/2019)

N° 12 Altri allegati - Verbale di sopralluogo (Aggiornamento al 05/04/2019)

45



RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Fabbricato industriale ubicato a San Giorgio a Liri (FR) - Localita Petrose, snc,
piano T-1

Capannone industriale riportato al NCEU fg. 3 mappale n. 1011 con incluso livello di servizi
(uffici), cabina alta tensione, area pertinenziale oltre a residuo terreno edificabile. Il Fabbricato
industriale & sito in San Giorgio a Liri (FR), precisamente nella zona industriale esterna al
centro abitato denominata localita Petrose (Allegato 8).
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 3, Part. 1011, Categoria D1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L'area su cui sorge il fabbricato riportata al f{g3 mappale 1011 ricade
secondo il vigente P.R.G. e la "1° P.P.E. localita Petrose" in Area industriale ed artigianale di
espansione. avente i seguenti criteri: - indice di utilizzazione fondiaria: 0.55 mq/mgq; - altezza
massima: 8.50 m; - altezza utile interna dei piani, non inferiore a 3.00 (l'altezza interna dei vani
della palazzina uffici & inferiore a causa della controsofittatura ma l'interpiano rientra nei
parametri); - parcheggi ed eventuali autorimessa: 1mq/3mq con un minimo di 30 % di
parcheggio pubblico o uso pubblico; - superficie destinata a verde: 10% della superficie
fondiaria . Il nostro immobile risulta conforme alle norme del piano regolatore.

Bene N° 2 - Terreno edificabile ubicato a San Giorgio a Liri (FR) - Locaita Petrose Snc

Terreno edificabile riportato al NCT fg.3 mappale n.1136 destinato a parcheggi pubblici. Esso &
sito in San Giorgio a Liri (FR), precisamente nella zona industriale esterna al centro abitato
denominata localita Petrose (Allegato 8).
Identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 1136, Qualita Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Il terreno riportato al fg3 mappale 1136, nonostante ricada secondo
il vigente P.R.G. e la "1° P.P.E. localita Petrose” in Area industriale ed artigianale di espansione,
& destinato alla realizzazione di parcheggi pubblici.

Prezzo base d'asta: € 894.967,00

LOTTO 2

Bene N° 3 - Terreno edificabile ubicato a San Giorgio a Liri (FR) - Localita Petrose, snc, piano T
Terreno edificabile riportato al NCT fg.3 mappale n.1089 parzialmente pavimentato in cls,
recintato e con accesso autonomo. Esso € sito in San Giorgio a Liri (FR), precisamente nella
zona industriale esterna al centro abitato denominata localita Petrose (Allegato 8).
Identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 1089, Qualita Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Sul cortile cementato insiste una struttura metallica a sostegno di
una tramoggia di un impianto di trattamento vetro autorizzata dal Permesso di costruire N.31
del 01 Dicembre 2006 del Comune di San Giorgio a Liri. Il Certificato di Destinazione
Urbanistica rilasciato al sottoscritto Ctu dal Comune di San Giorgio a Liri in data 28 marzo
2019 certifica I'appartenenza del mappale 1089 al fg. 3 secondo il vigente P.R.G. e la "1° P.P.E.
localita Petrose” in Area industriale ed artigianale di espansione avente i seguenti criteri: -
indice di utilizzazione fondiaria: 0.55 mq/mgq; - altezza massima: 8.50 m; - altezza utile interna
dei piani, non inferiore a 3.00; - parcheggi ed eventuali autorimessa: 1mq/3mgq con un minimo
di 30 % di parcheggio pubblico o uso pubblico; - superficie destinata a verde: 10% della
superficie fondiaria.
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Bene N° 4 - Terreno edificabile ubicato a San Giorgio a Liri (FR) - Localita Petrose Snc

Terreno edificabile riportato al NCT fg.3 mappale n.1095, pavimentato in cls, recintato e con
accesso autonomo. Esso & sito in San Giorgio a Liri (FR), precisamente nella zona industriale
esterna al centro  abitato  denominata  localita = Petrose (Allegato  8).
Identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 1095  Qualita Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Il Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato al sottoscritto Ctu
dal Comune di San Giorgio a Liri in data 28 marzo 2019 (Allegato 7),certifica I'appartenenza
del mappale 1095 al fg. 3 secondo il vigente P.R.G. e la "1° P.P.E. localita Petrose" in Area
industriale ed artigianale di espansione avente i seguenti criteri: - indice di utilizzazione
fondiaria: 0.55 mqg/mgq; - altezza massima: 8.50 m; - altezza utile interna dei piani, non
inferiore a 3.00; - parcheggi ed eventuali autorimessa: 1mq/3mq con un minimo di 30 % di
parcheggio pubblico o uso pubblico; - superficie destinata a verde: 10% della superficie
fondiaria.

Prezzo base d'asta: € 234.025,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 158/2018 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 894.967,00

Bene N° 1 - Fabbricato industriale

Ubicazione:

Diritto reale:

Tipologia immobile:

Stato conservativo:

Descrizione:

Vendita soggetta a [VA:

" Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione:

Ubicazione:

Diritto reale:

ﬁp_ologia immobile:

Stato conservativo:

Descrizione:

Vendita soggetta a [VA:

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.;

Sl

~ San Giorgio a Liri (FR] - Locaita Petrose Snc

San Giorgio a Liri (FR) - Localita Petrose, snc, piano T-1

Proprieta Quota 1/1

* Fabbricato industriale | Superficie 5520,00 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 3, Part. 1011,
Categoria D1

1l capannone industriale si presenta in buone condizioni ed & attualmente utilizzato dalla BERE )
per attivita di stoccaggio e trattamento di rifiuti speciali. Al sottoscritto Ctu non ¢ stato consentito di
scattare fotografie all'interno del capannone in quanto i macchinari utilizzati per il trattamento dei rifiuti
sono protetti da segreto industriale. Adiacente al capannone € presente una palazzina con il piano terra a
servizio del personale dipendente ed il primo piano destinato ad uffici amministrativi. Il piano terra
presenta muffe evidenti sulle pareti e intonaco scrostato in pil punti, le docce e i bagni richiedono
intervento di manutenzione e pulizia; il piano primo & in parte utilizzato dalla direzione dellal =
Srl e si presenta in buone condizioni generali. La corte cementata intorno al fabbricato & in buono stato d1
conservazione e presenta una pesa, sul lato Ovest & presente una cabina elettrica di alta tensione realizzata
negli ultimi mesi. Il residuo terreno posizionato ad Est e a Sud, esterno alla recinzione, si presenta incolto
e utilizzato come discarica.

Capannone industriale riportato al NCEU fg. 3 mappale n. 1011 con incluso livello di servizi (uffici), cabina
alta tensione, area pertinenziale oltre a residuo terreno edificabile. Il Fabbricato industriale & sito in San
Giorgio a Liri (FR), precisamente nella zona industriale esterna al centro abitato denominata localita
Petrose (Allegato 8).

b

Occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile

" Bene N° 2 - Terreno edificabile

Proprieta - ] Quota 11 o

" Terreno edificabile B ;'?uper_fiﬁ T 277,00 mq

Identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 1136,
Qualita Seminativo

Il terreno si presenta di forma triangolare, incolto e utilizzato come discarica e rimessa di vecchi
macchinari.

Terreno edificabile riportato al NCT fg.3 mappale n.1136 destinato a parcheggi pubblici. Esso & sito in San
Giorgio a Liri (FR), precisamente nella zona industriale esterna al centro abitato denominata localita
Petrose (Allegato 8).

SI

SI
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Stato di occupazione:

Libero

LOTTO 2 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 234.025,00

Ubicazione:

Diritto reale:

' Tipologia immobile:

Stato conservativo:

Descrizione:

Vendita soggetta a IVA:

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione:

Ubicazione:

" Diritto reale:

Tipologia immobile:

Stato conservativo:

Descrizione:

Vendita soggetta a [VA:

Continultd trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione:

“Bene N° 3 - Terreno edificabile
San Giorgio a Liri (FR) - Localita Petrose, snc, piano T

Proprieta Quota 1/1

Terreno edificabile i Superficie _ 4790,00 mq

Identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 1089,
Qualita Seminativo

" Sul cortile cementato insiste una struttura metallica a s_ostegno di una tran_wg_gia di un impianto di

trattamento vetro, sono presenti detriti vetrosi e mezzi meccanici, il tutto risulta abbandonato e mal
manutenuto. Il terreno agricolo risulta anch'esso abbandonato e presenta erba alta, rifiuti e alberi caduti.

Terreno edificabile riportato al NCT fg.3 mappale n.1089 parzialmente pavimentato in cls, recintato e con
accesso autonomo. Esso & sito in San Giorgio a Liri {FR), precisamente nella zona industriale esterna al

' centro abitato denominata localita Petrose (Allegato 8).

* Proprieta

- Identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 1095,

SI

S

Occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile

Bene N° 4 - Terreno edificabile

597,00 mq

Terreno edificabile Superficie

Qualita Seminativo

Sul cortile cementato insiste una struttura metallica a sostegno di una tramoggia di un impianto di
trattamento vetro, sono presenti detriti vetrosi e mezzi meccanici, il tutto risulta abbandonato e mal
manutenuto.

Terreno edificabile riportato al NCT fg.3 mappale n.1095, pavimentato in cls, recintato e con accesso
autonomo. Esso é sito in San Giorgio a Liri (FR), precisamente nella zona industriale esterna al centro

. abitato denominata localita Petrose (Allegato 8).

SI

SI

Libero
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA
PETROSE, SNC, PIANO T-1

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da FINANZIAMENTO
[scritto a FROSINONE il 07/08/2002

Reg. gen. 14966 - Reg. part. 2541

Importo: € 516.456,90

A favore di

Spese: € 192.380,22

Interessi: € 65.848,23

Percentuale interessi: 5,50 %

Rogante: NOT FERNANDO SCARDAMAGLIA

Data: 05/08/2002

N° repertorio: 74471

Note: Si precisa che, il mutuo in oggetto era garantito da fideiussione rilasciata dalla_
con sede in Roma, | A seguito di morosita' della mutuataria, la banca
mutuante procedeva alla risoluzione del contratto in data 12 marzo 2010 e richiedevail
pagamento dell'intera somma residua dal mutuo per capitale, interessi e spese anche alla
fideiubente (e. 145.985,75 complessivi, di cui e.50.565,99 per rate insolute, e.91. 239,96 per
residuo capitale, €.4.169,80 per interessi al 16 marzo 2010 ed e.10,00 per spese). In data 17
dicembre 2010 con bonifico bancario la societa SIS quale fideiubente coobbligato
solidale - permanendo la morosita della mutuataria debitrice principale - provvedeva a pagare
alla banca creditrice a saldo e stralcio della detta richiesta e sotto I'espressa condizione della
surrogazione oggetto del presente atto, la somma omnicomprensiva di euro 140.000,00 La
banca [ a fronte del ricevuto pagamento della somma
omnicomprensiva di euro 140.000,00, rilascia alla societa [l ampia e liberatoria
quietanza, dichiara ai sensi e per gli effetti degli artt. 1201 e 1203 n. 3 del c.c. di surrogare la
societa nei diritti e nelle azioni che competono in forza del citato contratto di mutuo
fondiario ai rogiti del notaio Ferdinando Scardamaglia in data 5 agosto 2002, ad essa banca

W nei confronti della debitrice principale societa I,
nonche’ nell'ipoteca iscritta presso I'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita’ Immobiliare
di Frosinone in data 7 agosto 2002 al n.14966 del registro generale ed al n.2541 del registro

partlcolare contro la — ed a favore di [ (incorporata in essa
' !, espressamente consentendo che a margine di tale

lscnzmne 1p0tecana venga annotata la surroga. Per I'effetto di quanto sopra, con la

annotazione della Surroga eseguita in data 12/04/2011, ai nn. 7243 R.G.e 881 R.P, la -

S.R.L. subentra in tutti i diritti e le azioni in relazione all'ipoteca e quindi, a garanzia della

restituzione della somma versata alla banca surrogata, del pagamento dei relativi interessi e

dell'esatto e puntuale adempimento di tutte le obbligazioni a carico dellal " i di

tutte le garanzie derivanti dall'atto che assistevano il credito.

IPOTECA LEGALE derivante da ATTO AMMINISTRATIVO

Iscritto a FROSINONE il 08/09/2006

Reg. gen. 21368 - Reg. part. 4669

Importo: € 2. 663 84

Afavoredi|
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Contro [N
Capitale: € 1.331,92

Rogante: |
Data: 02/08/2006

N° repertorio: 103340/47

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE il 14/05/2010

Reg. gen. 10102 - Reg. part. 2028

Importo: € 63.000,00

Afavore ¢ I

Contro N

Capitale: € 42.661,62

Rogante: TRIBUNALE DI CUNEO

Data: 27/03/2010

N° repertorio: 443

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE il 14/05/2010

Reg. gen. 10123 - Reg. part. 2029

Importo: € 386.000,00

A favore o |

Contro HEENEE——

Capitale: € 320.995,92

Rogante: TRIBUNALE DI CUNEO

Data: 03/06/2009

N° repertorio: 951

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE il 03/09/2010

Reg. gen. 18381 - Reg. part. 3316

Importo: € 195.531,00

A avore
Contro

Capitale: € 175.237,34

Spese: € 14.993,66

Interessi: € 5.300,00

Percentuale interessi: 1,00 %

Rogante: TRIBUNALE DI CASSINO

Data: 26/07/2010

N° repertorio: 470

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE i1 12/10/2010

Reg. gen. 20567 - Reg. part. 3703

Importo: € 45.000,00

Contro

Capitale: € 34.215,16

Spese: € 3.593,09

Interessi: € 7.191,75

Rogante: TRIBUNALE DI FROSINONE

Data: 12/03/2010

N° repertorio: 6142

IPOTECA LEGALE derivante da ATTO AMMINISTRATIVO
Iscritto a FROSINONE il 31/03/2011

Reg. gen. 6423 - Reg. part. 925
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Importo: € 823.487,06

A favore di
oo
Capitale: € 411.743,53

Rogante: |
Data: 23/03/2011

N° repertorio: 4700173

Trascrizioni

PIGNORAMENTO ESATTORIALE
Trascritto a FROSINONE il 06/08/2012
Reg. gen. 15116 - Reg. part. 12277

Afavore di [iSRMRRIRIR

Contro |
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a FROSINONE il 20/07/2018
Reg. gen. 12074 - Reg. part. 9093
A favore di Y

Contro [

Annotazioni a iscrizioni

BENE N° 2 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCAITA

SURROGAZIONE
Iscritto a FROSINONE i1 12/04/2011
Reg. gen. 7243 - Reg. part. 881

Afavore di [

Contro

Note: Con la annotazione della presente Surroga la [l subentra in tutti i diritti e le

azioni in relazione all'ipoteca iscritta a Frosinone il 07/08/2002, ai nn. 14966 R.G. e 2541 R.P,,

a garanzia della restituzione della somma versata alla banca surrogata, del pagamento dei
relativi interessi e dell'esatto e puntuale adempimento di tutte le obbligazioni a carico della
_ di tutte le garanzie derivanti dall'atto che assistevano il credito.

PETROSE SNC

Iscrizioni

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Iscritto a FROSINONE il 23/04/2010
Reg. gen. 8549 - Reg. part. 1774
Importo: € 63.000,00

A favore di

Capitale: € 42.661,62
Rogante: TRIBUNALE DI CUNEO
Data: 27/03/2010

N° repertorio: 443
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IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE il 23/04/2010

Reg. gen. 8550 - Reg. part. 1775

Importo: € 386.000,00

A favore ¢
Contro EEGNGG———

Capitale: € 320.995,92

Rogante: TRIBUNALE DI CUNEO

Data: 03/06/2009

N° repertorio: 951

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE i1 12/10/2010

Reg. gen. 20567 - Reg. part. 3703

Importo: € 45.000,00

Contro

Capitale: € 34.215,16

Spese: € 3.593,09

Interessi: € 7.191,75

Rogante: TRIBUNALE DI FROSINONE

Data: 12/03/2010

N° repertorio: 6142

IPOTECA LEGALE derivante da ATTO AMMINISTRATIVO
Iscritto a FROSINONE il 31/03/2011

Reg. gen. 6423 - Reg,. part. 925

Importo: € 823.487,06

o T —

Contro

Capitale: € 411.743,53

Rogante:

Data: 23/03/2011

N° repertorio: 4700173

Trascrizioni

BENE N° 3 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a FROSINONE il 20/07/2018
Reg. gen. 12074 - Reg. part. 9093

A favore di [
Contro S

PETROSE, SNC, PIANO T

Iscrizioni

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE il 23/04/2010

Reg. gen. 8549 - Reg. part. 1774

Importo: € 63.000,00
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A favore di [ R
Contro [N

Capitale: € 42.661,62

Rogante: TRIBUNALE DI CUNEOQO

Data: 27/03/2010

N° repertorio: 443

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE il 23/04/2010

Reg. gen. 8550 - Reg. part. 1775

Importo: € 386.000,00

A favore di [
Capttaer € 390905,

Capitale: 995,

Rogante: TRIBUNALE DI CUNEO

Data: 03/06/2009

N° repertorio: 951

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE i1 12/10/2010

Reg. gen. 20567 - Reg. part. 3703

Importo: € 45.000,00

Contro

Capitale: € 34.215,16

Spese: € 3.593,09

Interessi: € 7.191,75

Rogante: TRIBUNALE DI FROSINONE

Data: 12/03/2010

N° repertorio: 6142

IPOTECA LEGALE derivante da ATTO AMMINISTRATIVO
Iscritto a FROSINONE il 31/03/2011

Reg. gen. 6423 - Reg. part. 925

Importo: € 823.487,06

A favore di [

Contro I
Capitale: € 411.743,53

Rogante:
Data: 23/03/2011
N° repertorio: 4700173

Trascrizioni

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a FROSINONE i 01/07/2011
Reg. gen. 13286 - Reg. part. 9689
Afavoredifiinnii

Contro [

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a FROSINONE il 20/07/2018
Reg. gen. 12074 - Reg. part. 9093

A favore di [
Contro [
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BENE N° 4 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SAN GIORGIO A LIRI (FR) - LOCALITA

PETROSE SNC

Iscrizioni

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE il 23/04/2010

Reg. gen. 8549 - Reg. part. 1774

Importo: € 63.000,00

Rogante: TRIBUNALE DI CUNEO

Data: 27/03/2010

N° repertorio: 443

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE il 23/04/2010

Reg. gen. 8550 - Reg. part. 1775

Importo: € 386.000,00

Afavoredil
Contro |

Capitale: € 320.995,92

Rogante: TRIBUNALE DI CUNEO

Data: 03/06/2009

N° repertorio: 951

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a FROSINONE il 12/10/2010

Reg. gen. 20567 - Reg. part. 3703

Importo: € 45.000,00

Contro

Capitale: € 34.215,16

Spese: € 3.593,09

Interessi: € 7.191,75

Rogante: TRIBUNALE DI FROSINONE

Data: 12/03/2010

N° repertorio: 6142

IPOTECA LEGALE derivante da ATTO AMMINISTRATIVO
Iscritto a FROSINONE il 31/03/2011

Reg. gen. 6423 - Reg. part. 925

Importo: € 823.487,06

A favore di [

Contro [iEianmam

Capitale: € 411.743,53

Rogante: [
Data: 23/03/2011

N° repertorio: 4700173

Trascrizioni

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a FROSINONE il 01/07/2011
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Reg. gen. 13286 - Reg. part. 9689
A favore di I
Contro I

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a FROSINONE il 20/07/2018
Reg. gen. 12074 - Reg. part. 9093

A favore di I
Contro T
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Elenco dipendenti del ramo d'azienda alla data del 22.9.2009

BwN R|Z

Nominativo Mansione

Autista/contratto c.c.n.l. nettezza urbana

Imp. d'ordine/contratto c.c.n.l. nettezza urbana
Autista/contratto c.c.n.l. nettezza urbana

n.d.



